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I. Rdumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist
durch einen grauen bzw. blauen Farbstreifen eindeutig
gekemnzeichnet, Der Plan erfaBt einen Bereich bis zu

ca. 400 m sldwestlich der "Barkhovenallee", wird im
Westen durch die Strafe "In der Pieperbeck" (sidlich
Haus Nr. 36) begrenzt und reicht im Ostenbis zur Heid-
hauser StrafBe sowie bis an die Bergische LandstraBe.

Im Siidosten ist die Honnschaftenstralle mit den beider-
seits angrenzenden Besitzungen bis zum Weg"Am Strdotgen"
in den Verfahrensbereich einbezogen. Nérdlich der
"Barkhovenallee" gehtren die Besitzungen "Barkhovenallee"
Haus Nr. 66 bis zur S¢raBe "Klemensborn"zum Planbereich.
Im Zuge der Heidhauser StrafBe und der Bergischen Land-
straBe liegenh die beiderseits angrenzenden Grundstiicke
zwischen "Ildnderweg" und Wimberstrafe zum T,il im
Verfahrensbereich. AuBerdem erfaBt der Plan €in Gelédnde
bis zu ca. 300 m ostlich der 8ergischen LandstraBe
zwischen "Kamillusweg" bis etwa 30 m stdlich der Wimber-
straBe.

I1I. Stéddtebauliche Situation und Planinhalt

Das durch den Plan erfaBte Geldnde ist z.Zt. mit Ausnahme
der an der Heidhauser StraBe und der HonnschaftenstraBe
gelegenen Grundstiicke iiberwiegend gdrtnerisch bzw. land-
und forstwirtschaftlich genutzt. Neben dem Ziel einer
geordneten stddtebaulichen Entwicklung und cder Sicherung
groBer, zusammenhdngender Grianfldchen ist ein wesentlicher
AnlaB zur Aufstellung des Bebauungsplanes die Absicht des
Landschaftsverbandes Rheinland, an der "Barkhovenallee"
eine bereits bestehende Klinik durch entsprechende
Erweiterung zu einem Psychiatrischen Behandlungszentrum
(PBZ) auszubauen. Dieses Zentrum soll einen weit Uber das
Stadtgebiet von Essen hinausgehenden Bereich betreuen,

Fiir dieses Klinikgeldnde mit einer zukinftigen Fldchen-
ausdehnung von etwa 10 ha Grofe war im Plan eine Ausweisung
als "Sondergebiet" (Psychiatrisches Behandlungszentrum) mit
max. IV-geschossiger Bauweise vorgesehen. Um zu verhindern,
daB das landschaftlich reizvolle und topographisch bewegte
Geldnde mit bis zu 12 m Hdhenunterschied potentiell iberall
und undifferenziert mit bis zu IV Vollgeschossen bebaut
werden darf, wurde es erforderlich, die Uberbaubare Fldche
in verschiedene Bereiche mit unterschiedlichen Geschof3-
zahlen zu gliedern. In Verhandlungen mit dem Landschafts-
verband Rheinland als Bauherrn wurde deutlich, daB das
Bauprojekt, wie es in dem mit dem 1. Preis prdmierten Entwurf
seinen Ausdruck gefunden hat, den Ausschiissen des lLand-
schaftsverbandes und dem Ministerium fir Arbeit, Gesundheit
und Soziales NW nach AbschluB der endgliltigen Durchplanung
noch vorgestellt werden mufl. Durch diese Abstimmung soll
eine spdtere Umplanung des Bauvorhabens oder aber eine
Anderung des Bebauungsplanes auf jeden Fall erlbrigt werden.
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Da aber diese Abstimmungen noch nicht stattgefunden haben,
wurde mit dem Landschaftsverband Rheinland eine KompromifB-
16sung gefunden, die einerseits den notigen Spielraum fir die
Hochbauplanungﬁaﬂt und andererseits stddtebaulichen
Vorstellungen der Stadt Rechnung trdgt.

S0 wurde die max. IV-geschossige Bebauung im westlichen
Teil der Hauptbaufldche auf III Geschosse reduziert, ebenso
im studlichen Teil. Ein kleiner Bereich an der "Barkhoven-
allee" wurde mit max. II Geschossen festgesetzt, wdhrend
der restliche Bereich mit max. IV Geschossen unverdndert
bleibt. Eine Begrenzung der Bebauung durch die Festsetzung
von Gebdudehdhen wird nicht fir sinnvoll gehalten, da durch
die * hier beschriebene Gliederung der Anzahl der Geschosse
den landschaftlichen und stddtebaulichen Belhngen nachge-
kommen wurde. Auf die Herstellung von entsprechenden
Geldndeschnitten wird auBerdem zum jetzigen Zeitpunkt
verzichtet, da die endgiiltige Abstimmung des Bauprojektes
mit dem Land noch nicht stattgefunden hat. Eine weitere
Reduzierung der Geschof3zahlen im {brigen Planbereich
erscheint in Anbetracht der iberwiegend nur I- bzw.
II-geschossigen Bauweise, der Weitrdumigkeit des Geldndes,
und unter Beriicksichtigung des bereits reduzierten Gesamt-
programms nicht vertretbar.

Die Zufahrten zum Psychiatrischen Behandlungszentrum wurden
von der "Barkhovenallee" festgesetzt, und zwar einmal fir

die Anlieferung im ndrdlichen Teil und eihmal fir die An-fahrt,
Anlieferung und zum Stell-platz im siddstlichen Teil. Aus der
iiberbaubaren Fldache im sldéstlichen Teil wurde aubBerdem die
Fldche fiir einen Stellplatz herausgenommen. Die fiir die
Anpflanzung von Bdumen und Strduchern festgesetzten Fldchen
werden durch die Festsetzung des Stellplatzes nicht berihrt.
Bei der Festlegung der berbaubaren Fldche des PBZ wurde .
besondere-Riicksicht auf den vorhandenen wertvollen Baumbestand
genommen. Die Erhaltung dieses Baumbestandes wird durch
entsprechende Festsetzungen im Plan gesichert. Die auf der
nérdlich der "Barkhovenallee" um das dort vorhandene Bauernhaus
herum befindlichen gut erhaltenen Baumbestdnde sind durch
entsprechende Festsetzungen ebenfalls geschiitzt. Fir den
westlichen und nérdlichen Grenzstreifen ist die Anpflanzung
von Baumen und Strduchern vorgesehen, wobei die Baugrenzen
geringfiigig zuriickgenommen wurden.

Die Anregungen, das vorhandene Bauernhaus "Barkhovenallee" HNr. &0
zu erhalten und in den Keomplex des Klinik-Neubaues einzu-
beziehen und den Zwecken der Klinik nutzbar zu machen, ist
untersucht worden. Bei diesem Haus nhandelt es sich um ein
historisch bedeutsames Gebdude des ehemaligen Werdener

Zehnthofes "Barkhoven", der in der Geschichte der alten
Reichsabtei Werden eine bedeutende Rolle spielte. Nachdem
detaillierte Planunterlagen fiir die Hauptbaufldche des
Psychiatrischen Behandlungszentrums vorliegen, ist zu erkennen,
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daB das historisch bedeutsame Gebdude "Barkhovenallee"

Nr. 80 in den Komplex der Klinik bzgl. der HOhenentwicklung
und Gestaltung einbezogen werden kann. Entsprechende Fest-
setzungen zur Sicherung des Gebdudes als Baudenkmal konnen

im Bebauungsplan aus formalen Griinden nicht vorgenommen
werden, da der Festsetzungskatalog des § S BBauG eine
derartige Ausweisung nicht beinhaltet. Allerdings hat der
Landschaftsverband Rheinland (Eigentimer) inzwischen er-
kldrt, das historische Geb&éude zu erhalten. Ein evil. Ab-

bruch des Hauses sei zu keiner 7eit vorgesehen. Vielmehr sei
berabsichtigt, das erhaltenswerte Gebdude in die Planungen ein-
zubeziehen und entsprechend seiner Bedeutung zu erhalten.
Studostlich des Klinikgrundstickes sollen an der "Barkhoven-
allee" das zu dem Behandlungszentrum gehdrende Schwestern-
heim und die Schwesternschule auf einer im Plan entsprechend
ausgewiesenen Grundstiicksfldche (SO0-Gebiet, GRZ = 0,4;

GFZ = 0,8; Z = II, Hausgruppen) untergebracht werden. Da
genaue Planunterlagen fiir das Projekt noch nicht vorliegen,
ist eine detaillierte Ausweisung, aus der die exakte Steliung
der baulichen Anlagen innerhalb der (berbaubaren Fldche
hervorgeht, nicht moglich. Die Uberbaubare Flédche wurde

bewuBt groBziigig bemessen, um eine aufgelockerte Bebauung

zu ermdglichen., Aus dem gleichen Grunde wurde entlang der
StraBle nicht eine Baulinie, condern eine Baugrenze festgesetzt,
die eine von dieser Begrenzung zuridckweichende Bebauung zuldBt.
Im tUbrigen wird in Anbetracht der max. Il-geschossigen
Ausweisung die Festsetzung der Stellung der baulichen Anlagen
nicht fir erforderlich gehalten. Die HOGhenlage der Gebdude
tiber NN wird, wie in allen anderen Féllen, im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahens festgelegt und richtet sich nach

der HOhenlage d&¢r Verkehrsfldachen und den Anforderung an

die Abwasserbeseitigung (BauO NW, § 12). Die Abstimmung der
Hohenlage der geplanten bauiichen Anlagen auf die vorhandene
Bebauung erfolgt iber die Gradienten der Verkehrsfldchen und
der Entwdsserungskandle. Da die Gradienten der neuen Verkehrs-
fldachen sich dem Geldndeverl auf anpassen, d.h. daB die neuen
ErschlieBungsstraBen ohne grofe Erdbewegungen gebaut werden
konnen und auch die vorhandenen Straflen sich dem Geldnde-
verlauf anpassen, sind die Hohenlagen der Gebdude bestimmt.
Eine Beeintrdchtigung der Eigenart des vorhandenen Gebietes
ist daher nicht zu erwarten. Die Stellpldtze bzw. Garagen
sollen grundsdtzlich auf dem Baugrundstiick selbst errichtet
werden. Durch die relativ niedrigen Nutzungswerte der
Grundsticke ist der Umfang der zu erwartenden baulichen
Anlagen und damit auch die Zahl der erforderlichen Stellpldtze
stark begrenzt, so daB davon ausgegangen werden kann, daB die
Abfahrten nicht zu unzumutbaren Beeintrdachtigungen und
Beldstigungen der Anwohner fiihren. Im Rd.Erl. des Innenministers
vom 19.09.72 (MBl. NW 1972, S. 1709) betr. Richtzahlen fir

den Stellplatzbedarf von Kraftfahrzeugen ist fiir Schwestern-
wohnheime 1 Stellplatz fir je 3 bis 5 Betten angegeben,

wobei hiervon 10 % fir Besucher anzulegen sind.



Wenn fiir das Psychiatrische Behandlungszentrum die
Grundstickszufahrten und Stellplétze im Bebauurngsplan fest-
gesetzt wurden und derartige Festsetzungen fir das
Schwesternheim und die Schwesternschule nicht erfolgten,
dann auch aus dem Grund, weil sich das erstgenannte

Projekt in einem derartigen Stadium befindet, bei dem

eine Festsetzung mdglich ist, ohne fir die spdtere Hochbau-
planung in Zwdnge zu geraten.

Eine Uberziehung der Kapazitdt bei den Ver- bzw. Entsorgungs-
leitungen ist nicht zu befiirchten. Den vorgesehenen BaumaB-
nahiten bzw., den Festsetzungen des Planes wurde von den
entsprechenden Versorgungstrdgern zugestimmt.

Der vorgeschlagene Austausch zwischen dem Schwesternwohnheim
und der Griinfldche kann nicht befiirwortet werden, da dann das
Grundkonzept, namlich eine Bebauung entlang der "Barkhoven-
allee" und die Beibehaltung der angrenzenden zusammenhdngenden
Grinbereiche, aufgegeben werden miiite.

Der Vorschlag, die geplante Einmindung der neuen Erschliefungs-
strafle in HOhe der bereits vorhandenen Zufahrt zwischen den
Hausern "Barkhovenallee" 2 und 16 anzulegen, kann wegen der
Kreuzungsndhe und des modglichen Rickstaus von wartendan
Fahrzeugen in bzw. aus Richtung Ildnderweg/Heidhauser Strale
nicht beriicksichtigt werden. Ebenfalls kann den Befirchtungen
nicht gefolgt werden, dab im Falle eines menschlichen Versagerns
ein Fahrzeug in das Haus "Barkhovenallee" Nr. 22 rasen kénnte.
Eine solche iHoglichkeit wdre ggfls. bei einem Stralengefdlle

von tber 10 % Neigung in Richtung des 0.a. Hauses zu befirchten.
Im vorliegenden Falle ist jedoch in -Anbetracht der topo-
graphischen Verhdltnisse bei der ErsehlieBung im Bereich der
Einmiindung eine Steigung zur “Barkhovenallee" hin von etwa

3 % erforderlich. Im tdbrigen muB aufgrund der im Einmindungs-
bereich befindlichen engen Kurve die Geschwindigkeit eines

jeden Fahrzeuges stark reduziert werden. Bei einer Verlegung

der Einmindung in nordwestlicher Richtung bis hinter das Haus
"Barkhovenallee" Nr. 26 wirde die geschlossene Hausgruppierung
der Gartenhofhduser zerstdrt und die StraBenfihrung wegen des
geringen Abstandes zur "Barkhovenaliee" bzgl. der Bebaubarkeit
der Grundsticke unwirtschaftlich. Die Beibehaltung der
geschlossenen Gruppierung der Gartenhofhduser, wodurch
inshbesondere die Moglichkeit zum Angebot kleinerer Einfamilien-
hausgrundstiicke geschaffen wird, liegt im 6ffentlichen Interesse.
Die Planung einer StraBeneinmindung in der vorliegenden Form

- deren Lage "auch teilweise durch die vorhandene Bergbaustdrzone
bedingt ist - ist nicht ungewdhnlich.

Un einem gewissen Bedarf an Hohnungen z,T. im Zusammenhang mit
dem Bau der Gesamthochschule, insbesondere jedoch fiir das
Klinikpersonal des PBZ gerecht zuwerden, ist entlang der
"Barkhovenallee" eine entsprechende lWohnbebauung ausgewiesen.
Unter Berilicksichtigung der reizvollen Landschaft, der
Topographie und der Entwdsserungsmoglichkeiten ist eine aufge-
lockerte, ilberwiegend I- und IlI-geschossige Bauweise entlang der
"Barkhovenallee" bis zur donnschaftenstraBe vorgesehen, die
vielseitigen Ansprichen hinsichtiich moderner Kohnform gerecht
werden Keann.



In Vorbereitung auf den Bebauungsplan wurde das Fldchennutzungs-
plandnderungsverfahren Nr. 251 durchgefihrt, in dem die entsprech-
enden Wohnbaufldchen dargestellt wurden. Im Bereich siidlich der
"Barkhovenallee" bis zur HonnschaftenstraBe sind diese Wohnbau-
flachen entsprechend dem Bedarf des Psychiatrischen Behandlungs-
zentrums einschlieBlich der notwendigen Arrondierungen dargestellt.
Die Begrenzung ergibt sich aus den ErschlieBungs- und Entwdsser-
ungsmdglichkeiten, der Topographie und aus der Ricksicht auf den
Bergbau und die Landschaft. Im Rahmen dieser Flédchennutzungsplan-
dnderung wurden die grundsdtzlichen Bedenken und Anregungen voi
Rat der Stadt Essen am 29.08.79 abschlieBend geprift und zuriickge-
wiesen. Aussagen und Zusagen der Verwaltung sind durch das 6ffent-
liche Planverfahren gegenstandslos geworden, da sie dem damaligen
Stand der Planung entsprachen.

Unter Berilicksichtigung der exponierten Lage ist an der
Einmindung der "Barkhovenallee" in die Heidhauser StraBe ein
WA-Gebiet mit einem Gebdudetrakt in I- bis IV-geschossiger
Bauwei se ausgewiesen. Die IV-geschossige Bauwei se beschrdnkt
sichflediglich auf einen 64 m breiten Teil des Traktes und
entspricht der GeschoBzahl des vorhandenen Kinderheimes.

Da bei einer Verringerung der GeschoBzahl dieses Traktes die
Zahl der HWohnungen fiir das Kiinikpersonal sich weiter verringaern
wirde und fir diese Kohnungen ggfls. weiltere Grinbereich in
Anspruch genommen werden miBten, wird die Beibehaltung der

max. IV-geschossigen Bauweise zum Schutze der Grinfldchen filr
erforderlich gehalten. Zur Vermeidung einer eventuellen Beein-
trdachtigung der Besitzungen "Barkhovenallee" 2 bis 8d wurde der
Gebdudetrakt von 140 m Ldnge in zwei getrennte, iberbaubare
Fidchen aufgeteilt und durch eine Grinzone unterbrochen.

Die GeschofBfldachenzahl liegt bei den Wohngebieten im gesamten
Planbereich mit Ausnahme der Grundstiicksfldchen firdie IV-
geschossige Bauweise unter 1,0.

Eine Verbreiterung des Griinbereiches zwischen der Wohnbebauung
und der Begrenzungsline der "Barkhovenallee" in Verbindung
mit einer Verlagerung der Baufldchen nach Westen wirde die
angrenzenden zusammenhdngenden Griinbereiche beeintrdchtigen.
AuBerdem wiirde die vorgeschlagene Grinfléche vor den Hdusern,
durch Zugdnge und Zufahrten zerschnitten, keinen zusammen-
hdngenden Grinzug darstellen und somit flr die O0ffentlichkeit
nur einen geringen Nutzwert haben. Im ibrigen ist eine
Verbreiterung des Griinstreifens vor den geplanten Hdusern

bei der Festsetzung einer.Baugrenze durch entsprechende
Anordnung bzw. Staffelung der Gebdude moglich.

Bei der Festlegung der iiberbaubaren Fldchen sidwestlich der
"Barkhovenallee" wurden die durch oberfldchennahen Bergbau
entstandenen problematischen Baugrundverhdltnisse weitgehend
berlicksichtigt.



Die Lage der geplanten StrabBe zwischen der Honnschaften-
straBe und der "Barkhovenallee" sowie die ErschlieBung der
angrenzenden Grundstiicke sind abhdngig von den gegebenen
Geldnde~- und Hohenverhdltrissen, wobei insbesondere die
Entwdsserungsméglichkeiten beriicksichtigt werden muBten.
Unter Beachtung der vorstehenden Grundsdtze war eine
geringfilgige Verschiebung der Einmiindung in die Honnschaften-
straBe um ca. 11 m in sidwestlicher Richtung moglich, ohne
daf die stddtebauliche Gesamtkonzeption und das System der
Grinverbindungen beeintrdchtigt wird. Durch die Verschiebung
der Strafe bleiben die Bebauungsméglichkeiten unberihrt.
Entsprechend der Verschiebung dieser StraBe wurden die
tiberbaubaren Fldchen beiderseits der StrafBe entsprechend
angepalt.

In dem oben beschriebenen Fldchennutzungsplandnderungsverfahren
wurden die Grundstiicke westlich der Besitzungen Honnschaften-
straBe 19 von "Fldche fir die Landwirtschaft, Acker, Dauerwiesen,
Weiden™ in "Grin- und Freifldchen, Parkanlagen Gdrten" umgewid-
met. Die Spaziergdnger aus den Bereichen nérdlich der Honnschaf-
tenstraBe sollen ungehindert in den siidlich dieser StraBe ge-
planten 6ffentlichen Grinbereich gehen kénnen. Eine Bebauung am
Eingangsbereich dieser Griinanlage wirde storen. AuBerdem bilden
die Grundstiicke eine weithin sichtbare kuppendhnliche Situation,
so daB eine Bebauung das Landschaftsbild belasten wiirde.

Aus der Sicht der Stadtentwicklung -~ insbesondere der Sozial-
planung - ist die Ausweisung einer Fldche fir den Bau von
Altenwohnungen im Bebauungsplangebiet nicht zu empfehlen

und auch nicht erwiinscht. Der errechnete Fehlbedarf an
Altenwohnungen fiir den gesamten Stadtteil Heidhausen be-
trdgt ca. 20-30 WE. Er liegt damit erheblich unter den Wer-
ten anderer Stadtteile, wie z.B. den Sanierungsgebieten

und den !lohnbereichen im inneren Siedlungsring. Dort fehlen
z.T. mehr als 300 altengerechte VWohnungen. Die Mittel, die
Land und Bund jé&hrlich fir die Forderung des Altenwohnungs-
baus zur Verfiigung stellen, sind beschrinkt. Um {ibergroBe
Versorgungsdefizite in einzelnen Stadtgebieten allmdhlich
abzubauen, werden daher (ber Jahre hinaus vorrangig Vorhaben
in den Hauptbedarfsgebieten gefdrdert. AuBerdem liegt das
Bebauungsplangebiet auBerhalb der Verdichtungsgebiete (1.000 m
Bereich um Haltepunkte von S-Bahn und Stadtbahn). Seit 1971
missen sdamtliche fir den 6ffentlichen Altenwohnungsbau zur
Verfiigung gestellten Landesmittel in den Vercichtungsgebieten
eingesetzt werden, daven 80 % in den nach den Zuteilungserlassen
jeweils bestimmten Standorten. Cie héhere Verwaltungsbehdrde
wiirde daher einem Bauverhaben in diesem abgelegenen Gebiet
die Zustimmung versagen. Zusdtzlich sei darauf hingewiesen,
daB der Bau von~™ Altenwohnungen in diesem Gebiet nach den
Altenwohungsbestimmungen des Landes NW nicht geférdert werden
kann. Die AW-Bestimmungen verlangen, daB Altenwohnungen in

al lgemeinen Wohngebieten und dort in angemessener Entfernung
von Einkaufsstdtten errichtet werden.
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Das stddtebauliche Konzepnt geht davon aus, daf bei der {iber-
regionlaen Bedeutung des Behandlungszentrums in erster lLinie
die groBrdumigen Verkehrsprobleme und somit die Anbindung an
das iberregionale StraBennetz von Belang sind. Dies dirfte ge-
16st werden durch die geplante Verbindung der Ortsumgehung
Velbert mit der B 227 in Kupferdreh.

Das PBZ und die neuen Wohngebiete werden (ber die "Barkhoven-
allee" und die HonnschaftenstraBe erschlossen, die eine un-
mittelbare Verbindung mit der B 224 haben. Fir den ortlichen
Ziel- und Quellverkehr ist das vorhandene Strafennetz als
ausreichend anzusehen. AuBlerdem befindet sich in Werden ein
S-Bahn-Hal tepunkt mit direkter Busverbindung zur "Barkhoven-
allee", '

Aus der vorgenannten Erkldrung ist zu erkennen, daB die
"Barkhovenallee" kein {berdrtlicher Verkehrszug ist. VYiel-
mehr ist festzustellen, daB diese Strabe nicht klassifiziert
ist. Nach der Bebauung in der Nachbarschaft und dem Netzzu-
sammenhang ist die "Barkhovenallee" eine WohnsammelstraBe.
Diese Eigenart wird auch durch die nachstehenden Ausbaudetails
gekennzeichnet. Eine Verbreiterung der Verkehrsfldche ist im
Bebauungsplan nicht festgesetzt. Zwischen den vorhandenen
Baumen sollen Parkméglichkeiten flir den ruhenden Verkehr
geschaffen werden. Die geduBerten Befiichtungen beziiglich der
Schaffung eines Uberdrtlichen Verkehrszuges und damit eine
Verkehrsgefédhrung durch Sichtsbehinderung beim Schnellverkehr
sind daher unbegrindet. Die Benutzung der "Barkhovenallece"

als UmgehungsstraBe kann nicht im Rahmen der Festsetzungen

des Bebauungsplanes verhindert werden. Vielmenhr failen derar-
tige Fragen in den Bereich der verkehysregulierenden MaBnahmen.

Die wertvollen, al-ten Bdume entlang der "Barkhovenallee"

sind durch die textlichen Festsetzungen im Bebauungsplan
geschitzt. Lediglich die Bereiche 80 m vor der Einmindung

in die Heidhauser Stralke und gegeniiber den Besitzungen
“Barkhovenallee" Ns.Nrn. 20/22 sind davon aus Verkehrssicher-
heitsgrunden ausgenommen. \
Wesentliche verkehrsplanerische Aussagen aus dem Jahre 1974
zu der Profilierung und Fihrung der Heidhauser StraBe /Bergische
LandstraBe, wie sie in dem offengelegten Bebauungsplan zum
Ausdruck kamen, werden heute nicht mehr vertreten. Inzwischen
eingetretene Anderungen in den Planungen des StraBennetzes,
inshesondere was die zeitliche Realisierung des Netzes be-
trifft, wirken sich auch auf die Planung der B 224 im Be-
bauungsplanbereich aus. Daher wird der vierspurige Ausbau

der Heidhauser StraBe/Bergische LandstraBe nicht weiter ver-
folgt. Bereits beim Planfeststellungsverfahren fir die B 224n
in Velbert als auch im Rahmen der Sanierung Werden hat die
Stadt Essen eine zweispurige StraBe im Zuge der B 224 fir
derzeit ausreichend vertreten.

Die Beibehaltung einer zweispurigen Trasse fiur die B 224 be-
deutet allerdings nicht, daB die Strale in ihrer derzeitigen
Lage und Gradientenfithrung unverdndert bleibt. Vielmehr soll
speziell in den Einmidungsbereichen durch die Anlage von
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notwendigen Abbiegespuren die StrafBeleistungsfihiger und
verkehrssicherer gestaltet werden. Durch den B8au von Bus-
buchten wird dem oOffentlichen Perscnennahverkehr Rechnung
getragen. Die vorhandenen Bdume werden soweit wie moglich bei
der Planung beriicksichtigt. Die Gradientenfihrung der heute
vorhandenen Strafe soll lediglich im Bereich der vorhandenen
Kuppen geringfigig korrigiert werden, wobei die vorhandene
Bebauung beriicksichtigt wird. Zusdtzliche B&schungen oder
Stitzmauvern entstehen dadurch nicht.

Die StraBenbegrenzungslinie - zugleich Verfahrensgrenze -

auf der Ostseite der B 224 - zwischen Ilédnderweg und Kamillus-
weg - wurde derart zurilckgenommen, dal die Hduser Ildnderweg ?
sowie Heidhauser Strafle 259 und 267 nicht mehr angeschnitten
werden. Es werden lediglich noch kleine Teile der Grundstiicke
fiir die Aufweitung in den Kreuzungsbereichen (Abbiegespuren)
ben6tigt. Eine zusdtzliche Verschiebung nach Westen, bei der
diese Grundsticke garnicht mehr angeschnitten werden, ist beli
den vorgegebenen Trassierungselementen nicht méglich. Eine
Einbeziehung der weiteren Grundsticksteile in den Bebauungsplan
erfolgt nicht, weil dazu von der stdadtebaulichen Seite keine
Notwendigkeit besteht. '

Der Anregung, die geplante Kurvenbegradigung auf der B 224

in Hohe "Ildnderweg" aufzugeben, kann nicht gefolgt werden.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen erfolgten nach Aus-
baurichtlinien und Vorschriften, die die Schaffung von sicheren
Verkehrswegen gewdhrleisten. Daher werden auch die necativen
Auswirkungen beim Ausbau der B 224 nicht gesehen. Die Fest-
setzung der StraBenbegrenzungslinien wurde so vorgenommen,

daB auch die notwendigen und der Verkehrssicherheit dienen-

den Abbiegespuren angelegt werden kénnen.

Die Verschwenkung der HonnschaftenstraBe nach Siden im Kreu-~
zungsbereich mit der B 224 wurde aufgegeben und die derzeitig
vorhandene Einmindung festgesetzt, wobei eine Verbreiterung
der HonnschaftenstraBe aufgegeben wurde. Die vorhandene Be-
bauung stidlich der Einmindung bleibt erhalten und wurde im
Bebauungsplan bestdtigt (WAg-Gebiet, dreigeschossig). Nach
Abstimmung mit der EVAG kann die Planungsabsicht, die Fest-
setzung einer Omnibusbucht vor den Hdusern Bergische Land-
strafe 4 bis 8 , aufgegeben werden, Daher ist die Festsetzung
"Werkehrsfldache" vor diesen Hiusern {Vorgdrten) nicht mehr
erforderlich und kann in "“Bauland" umgestuft werden. Die vor-
handene Haltestelle im Bereich zwischen den Hdausern Bergische
LandstraBe 8 bis 16 bleibt bestehen (auBerhalb des Planbereichs).
Die 6ffentliche Grinanlage siidlich der Hduser Bergische Land-
strahfe 4 bis 8 wurde bis an das Haus Bergische LandstraBe 8
ausgedehnt.

Der 'Kamillusweg" soll im Bereich der Einmindung in die B 224

durch einen Wendehammer abgeriegelt werden. Gleichzeitig wurde
die Verbreiterung des "Kam~illusweg" auf 11,50 m aufgegeben

und die vorhandene StraBe (Anliegerverkehr, Breite ca. 8.5 m)
bestdtigt. Die vorhandene Bushaltestelle an der Einmiindung
"Kamillusweg" wurde geringfiigig verlegt. Die Abriegelung des
"Kamillusweg" ist notwendig, weil die Aufhebung der Kreuzung

mit der HonnschaftenstraBe/B 224 die Voraussetzung fir die
Bestdtigung der Bausubstanz sidlich der Einmindung Honnschaften-
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straffe ist. Bei einem Ortstermin mit einem Vertreter der
Feuerwehr (Vorbemgender Brandschutz) wurde erkldrt, dal bei
einer Abriegelung des "Xamillusweqg" zur Heidhauser Strafe

eine optimale Zufahrtsmiglichkeit fir die Feuerwehrnicht mehr
gegeben ist. Da aber der geplante Grinstreifen auf der B 224
in Hohe des "Kamiliusweg" unterbrochen werden soll und somit
eine Zufahrt in den "Kamillusweg" mdglich ist, kann der "Ka-
millusweg" aus der Sicht des vorbeugenden Brandschutzes durch
eine Sackgasse abgeriegelt werden. Gleichzeitig soll der
Bordstein abgesenkt werden, damit die Feuerwehr Uber den
Birgersteiqg der Heidhauser StrafBe in den "Kamillusweg" ge-
langen kann. Da aber bel einem derartigen Ausbauzustand die
Abriegelung des "Kamillusweg" nicht wirksam ist, sollen auBerdem
abschlieBBbare Pfosten den “Kamillusweg" abriegeln. Mit derar-
tigen Pfosten hat die Feuerwehr gute Erfahrungen gemacht.
Durch die Abriegelung des "Kamillusweg" besteht die Moglich-
keit, vom Kamillushaus gefahrlos in die angrenzende Grinfldche
zu gelangen. Falls in Zukunft die verkehrlichen Belange es er-
fordern, den "Kamillusweg" wieder zu 6ffenen, stehen die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes dem nicht entgegen. Allerdings
wdre dazu eine Beratung in der Bezirksvertretung erforderlich.
Burch die Reduzierung der Verkehrsfldche der B 224 von vier
auf zwei Spuren bleibt die eigentliche Grundstiickszufanrt fir
das Kamillushaus direkt von der Heidhauser StraBe an der der-
zeitigen Stelle erhalten. Die urspringlich vorgesehene Strafen-
béschung entfédllt. Eine besondere Signatur wird auberdem die
Grundstiickszufahrt pianungsrechtlich sichern. {Uber diese fest-
gesetzte Ein- und Ausfahrt ist dem Haus zuzumuten, einc innere
ErschlieBung des Grundstiicks vorzunehmen.

Die StraBenbegrenzungslinie auf der Ostseite der B 224

- zwischen "Kamillusweg"” und WimberstraBe - wurde ebenfalls
derart zurickgenommen, daB die vorhandenen Hduser Bergische
LandstraBe 1 bis 11 erhalten bleiben. Diese Hduser wurden im
Bebauungsplan bestdtigt und mit den bereits bestdtigten Hdusern
"Kamillusweg" 2 und 4 zu einem Baugebiet (WAg, zweigeschossig)
zusammengefaBt. Das Baugrundstiick fiir die abwassertechnische
Vereinigung wurde durch die Bestdtiqgung der Hduser an der
Bergischen LandstraBe geringfiigig reduziert. Eine weitere Re-
duzierung dieses Baugrundstiickes zugunsten des Grundstiicks Ber-
gische Landstrale 11 wird damit begrindet, damit die Garage

auf dem Grundstiick ohne Schwierigkeiten weiter benutzt werden
kann. Die Inanspruchnahme von privaten Grundstiicksteilen fir
das Schulungszentrum ist durch die stddtebauliche Situation

und die Auswirkungen auf das Landschaftsbild begrindet. Der
Anregung, sich nur auf stddtische Fldachen zu beschrdnken, kann
nicht entsprochen werden. Die angesprochenen stddtischen Fldchen
werden als Erholungsfldchen fir die Bevdlkerung zur Verfiigung
gestellt (Grinanlage und Wald), um auch das stddtebauliche

Ziel zu ermreichen. Bei der Abwdgung iber die Inanspruchnahme von
privaten Grundsticksfldchen wurde beim Grundstiick Bergische
LandstraBe 3 daran gedacht, nur Gartenfldchen zur Verfigung

zu stellen (ca. 20 % des Gesamtgrundstickes) und damit eine
erhebliche Beeintrdchtigung zu vermeiden. Eine weitere Redu-
zierung des Baugrundstiicks flr das Schulungszentrum ist nicht
mdglich, da dann das Raumprogramm nicht mehr verwirklicht wer-
den kann. Eine Erweiterung des Baugrundstiicks nach O0sten in

die angrenzenden Wald - und Freifldchen ist aus Grinden des
Landschaftsschutzes auch nicht moglich., Die Festsetzungen der
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Verkehrsfldche fir die WimberstraBe bleiben unverdndert.
Durch die Erweiterung der {iberbaubaren Fldche fir das Grund-
stick Bergische lLandstraBe 9 um 5 m nach Norden, werden keine
stddtebaulichen Belange beeintrdchtigt, da der Blick in die
nach Osten abfallende Crinfldache erhalten bleibt. Die Nutzung
ager vergroBerten dberbaubaren Fldche kann jedoch erst nach
einer Bodencrdnung vorgenommen werden.

Durch die Reduzierung der Verkehrsfldche von vier auf zwei
Spuren und die Bestdtigung der Wohnbebauung kann die urspring-
lich geplante Grinverbindung aug dem Bereich siidlich des Hauses
Bergische LandstraBe 8 in die nach Osten abfallende Grunfldche
hinter den Hdusern Bergische Landstrafe 1 und 3 nicht mehr
vollstindig verwirklicht werden. Eine Anderung des Fldchen-
nutzungsplanes auf Grund der Bebauungsplanfestsetzungen war
nicht erforderlich, da mit der Festsetzung des Bestandes an
Wohngebduden, die ehemals in der StraBenfldche der B 224 lagen,
kein Grundsatz der Planung beriihrt wird.

Die o.a. genannte Griinverbindung wdre tatsdchlich keine direkte
Verbindung geworden, da ein Uberqueren der StraBe nur im weiter
nordlichen Kreuzungsbereich moglich geweser wdre. Der Griin-
zug Ostlich und westlich der B 224 hat daher nur Okologische
und optische Bedeutung und bildet die Abgrenzungbzw. den Uber-

" gang zur freien Landschaft. Diese Zielsetzung bleibt voll er-

halten, so daf der Bebauungsplan in seinen Grundziigen aus dem
Fldchennutzungsplan entwickelt ist.

Die tdgliche Verkehrsbelastung auf der B 224 im Planbereich
betrdgt nach einer Verkehrszdhlung aus dem Jdahre 1875 ca.
14.000 Pkw-Einheiten. Die Prognose stellt die Verkehrs-
helastung in etwa der gleichen GroéBenordnung dar.

Auf der Grundlage der DIN 18005 - Schallschutz im Stéddtebau =~
wurde der Ldrmpegel bei V = 50 km/h am Tage mit 66 dB (A) und
in der Nacht mit 59 dB (A) ver den Hdusern beiderseits der

B 224 berechnet. Dabei werden die Planungsrichtpegel fir
Wohngebiete von 55 dB (A) am Tage und 45 dB(A) in der Nacht
iberschritten. Unter Bezug auf den Rd.Erl.d. Innenministers
vom 08.11.1973 - Schallschutz im Stddtebau - wurde der Bebau-
ungsplan um folgende Kennzeichnung ergdnzt:

"Bei der Errichtung von Wohnungen sind gemdB § 9 Abs. 3

BBauG in einem Bereich von 200 m beiderseits der StraBenachse
der B 224 bauliche Vorkehrungen zum Schutz gegen Verkehrs-
ldrm erforderlich.,"

Der Bereich von 200 m beiderseits der StraBenachse wurde
ermittelt, weil auBerhalb des 200 m Bereiches die Larm-
belastung in etwa auf die Werte des Richtwertpegels sinkt.

Durch die Reduzierung der Verkehrsfldche der Heidhauser Strale/
Bergische LandstraBe -B 224 - von vier auf zweil Spuren (iegen
die vorhandenen, unmittelbar an die B 224 angrenzenden Hduser
wieder auBerhalb der O6ffentlichen Verkehrsfldche. Unter Be-~
achtung des Abwdgungsgebotes des § 1 Abs. 4 BBauG ist es
notwendig, diese Hduser im debauungsplan zu bestdtigen und
entsprechende Baugebiete auszuweisen. Da die B 224 hier als
Ortsdurchfahrt verlduft, ist der Verzicht auf die Festsetzung
von Baugebieten und dafiir die Ausweisung von Grin- und Frei-
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fldchen oder sonstigen Abschirmungen in dem ldrmbelasteten
Bereich von 200 m beiderseits der Strafenachse der B 224
stddtebaulich nicht notwendig. Durch die vorgesehene geschlos-
sene Bauweise im Bereich Barkhovenallee/Heidhauser StraRe und
HonnschaftenstralRe/Bergische LandstraBe kann von einer Redu-
zieruny der Ldrmbelastung fir die angren~zenden Wohngebiete
ausgegangen werden. Da durch diese stddtebauliche MaBRnahme ein
ausreichender Schallschutz noch nicht erreicht werden kann, ist
der Bebauungspl an durch die o.a. Kennzeichnung nach § 9 Abs. 3
BBauG (a.F.)erginzt worden. Die Baugenehmigungsbehdrde kann dann
den Bauherrn empfehlen, diejenigen baulichen Vorkehrungen zu
treffen, die einen ausreichenden Schallschutz gewdhrleisten
(z.B. schalldémmende Fenster oder andere GrundriBgestaltung,
nach der Aufenthaltsrdume zur schallabweisenden Seite er-
richtet werden). Auf die Eintragung einer entpsrechenden
Baulast mnach § 99 Bau0 NW, bei der die Bauherren zur Durch-
fiihrung ausreichender Schallschutzvorkehrungen verpflichtet
sind, wird verzichtet, da nach den bisher gemachten Erfahrungen
die Grundstickseigentimer freiwillig nicht bereit sind, eine
derartige, das Grundstiick belastende Eintragung vornehmen zu
lassen.

Auf die grundsdtzliche Entscheidung, in unmittelbarer Nach-

“barschaft des Psychiatrischen Behandlungszentrums den Bau von

Wohnungen fir Bedienstete des Behandlungszentrums im Bebau-
ungsplan vorzusehen und gleichzeitig mit entsprechenden In-
frastruktureinrichtungen zu einem kleinen Wohnbereich zu-
sammenzufassen, kann jedoch nicht verzichtet werden. Dieser
Wohnbereich gruppiert sich dann an dem historischen Bereich,
der sich um das Kamnillushaus gebildet hat.

Nordlich der Wim-berstraBe ist fir das Grundstick der ehemali-
gen Coelestin-Schule ein "Baugrundstick fir den Gemeinbedarf’

“zur Errichtung eines Schulungszentrums der abwassertechnischen

Vereinigung festgesetzt. Das Schulungszentrum wurde nicht als
Sondergebiet festgesetzt, sondern als Gemeinbedarfsfldche, da
wesentliche Unterschiede zu den ilibrigen Baugebieten nicht be-
stehen. Dieser Standort fiir das Schulungszentrum wurde wegen
seiner verkehrsglinstigen Lage an der B 224 und im Hinblick auf
die {liberregionale Bedeutung der geplanten MaBnahme fir den
Umweltschutz gewdhlt. Die Begrenzung des Grundstiicks wurde so
vorgenommen, dal sich die Bebauung auf die sidliche Flanke des
nach Osten verlaufenden Tales - entlang der WimberstraBe -
beschrdankt und die eigentliche Tallage durch die Festsetzung
von Grinfldachen freigehalten wird. Um das Landschaftisbild so
wenig wie moglich zu beeintrdchtigen, wurde die Anzahl der
Geschosse von V auf IV reduziert. Die Beriicksichtigung

dieser stddtebaulichen Gesichtspunkte 1dBt daher eine weitere
Ausdehnung nicht mehr zu. Von der Festsetzung einer erhdhten
GeschoBfldchenzahl von 1,5 nach § 17 Abs. 9 BauNVO wurde daher
auch abgesehen. Vielmehr wurde vom § 21 a Abs. 5 BauNVO Cebratuch
gemacht, d.h. die einer IV-geschossigen Bebauung zuzuordnende
GFZ von 1,1 kann um die Fldchen notwendiger Garagen, die unter
der Geldndeoberfldche hergestellt werden, um max. 0,4 auf

max. 1,5 erhéht werden. Das MaB der Erhdohung der GFZ um max.
0,4 wird damit begriindet, daB die Anzahl der notwendigen
Stellpldtze wegen der besonderen Art der baulichen Nutzung
(Schulungszentrumn) und des Landschaftsbildes hdher anzusetzen
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st als in den entsprechenden Richtlinien ancgegeben. Um vom

§ 21 a Abs. 5 BauNV0 Gebrauch machen zu konnen, ist auch die
Festsetzung einer Tiefgarage auf dem Baugrundstick erforderlich.
Die |Hohe einer Tiefgarage (Oberkante Tiefgarage) darf 190,50 =
tiber NN nicht Uberschreiten. Da das Baugrundstick zur Wimber-
strale mit einem 7 m breiten Pflanzstreifen abgegrenzt wird,
erfolgt die Zufahrt zum Baugrundstick vom ostlichen Ende der
Besitzung. Die unmittelbar an das Baugrunastick anschlieBenden
weitrdumigen Grin- und Freifldchen stellen dazu noch sicher,
daB die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhdltnisse nicht beeintrdchtigt werden.

Besonderer Wert wurde bei dem Bebauungsplanentwurf auf die
Einbeziehung der unmittelbar engrenzenden Grin- und Erholungs-
bereiche gelegt. Durch zahlreiche Wegeverbindungen und An-
schluBBméglichkeiten an das o6ffentliche StrafBennetz sind diese
Grinbereiche leicht von der Bevdlkerung zu erreichen und

als Naherholungsgebiete zu nutzen. Westlich des Weges

"Am Strdtgen" liegen ausgedehnte undlandwirtschaftlich
genutzte, mit Baumgruppen bestandene Griinbereiche, die fir die
Bev6lkerung einen ebenso groBen Erholungseffekt haben, wie
6ffentliche Grinanlagen. Diese Fldchen sind durch zahlreiche
Wegeverbindungen bereits weitgehend erschlossen., Die teilwei~
se Einbeziehung dieser Fldchen in den Bebauungsplanbereich und
Auswelisung als offentliche Griinanlage wird daher nicht fir er-
forderlich gehalten und erscheint im Hinblick auf die heutige
landwirtschaftliche Nutzung nicht richtig.

Im Bebauungsplan sind zwei groBe "Offentliche Griinanlagen

mit Kinderspielplatz" festgesetzt., Fir den Bereich Ostlich

der Strafe "“In der Pieperbeck™ soll der Kinderspielplatz

im Bereich gegeniiber den Hausern Nr. 10 bis 22 ausgewiesen
und lokalisiert werden. Fir den anderen Kinderspielplatz
westlich der "Barkhovenallee" ist eine derartige Lokalisierung
nicht erforderlich, da der Bereich des Kinderspielplatzes
bereits durch eine 30 m breite &ffentliche Griinanlage von der
geplanten Familienhausbebauung getrennt ist.

Der vorhandene Kindergarten an der "Barkhovenallee” und das
vorhandene Kinderheim siidwestlich der Heidhauser StraBe wurden
im Plan bestdtigt. Der Kindergarten soll auch den Bebauungsplan-
bereich versorgen. ‘

Da die Errichtung der Wasserdruckerhdhungsstation an der
"Barkhovenallee"/"In der Pieperbeck" aus technischen Griinden
nicht moglich ist, wurde die dafiir vorgesehene Festsetzung im
Bebauungsplan aufgegeben und die Fldche in die benachbarte
Ausweisung "Offentliche Grinanlage" einbezogen. Die Wasser-
druckerhdhungsstation soll nunmehr auBerhalb des Planbereichs
errichtet werden.

Bei der Beratung lUber den abschlieBenden BeschluB zur ent-
sprechenden Fldchennutzungsplandnderung Nr. 251 wurde am
29.08.1979 im Rat der Stadt erkldrt, dal die rechtlichen MdOg-
lichkeiten hinsichtlich der Erhaltung des Hofes "Reick"

(Barkhovenallée 75) und dartber hinaus der ggfls., erforder-

lich werdenden Genehmigungen Tir Um- und Erweiterungsbauten
ausgeschoépft werden sollen. Eine LOosung im Bebauungsplan, die
den Bestandsschutz dey Fldche des Hofes garantiert, ist nach
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Lage der Dinge nicht mdglich. Die stddtischen Flachen an der
StraBe "In der Pieperbeck". die vom Hof "Reick" bewirtschaf-
tet werden, sind im Rahmen des FNP-Anderungsverfahrens von
"Flachen fir die Landwirtschaft, Acker,Dauerweisen und Weiden®
in “"Grin- und Freifldchen, Parkanlagen, Gé&rten" umgestuft
worden. In dem entsprechenden Bebauungsplan ist dann eine
"Offentliche Grinanlage" bzw. ein "Offentlicher Kinderspiel-
platz" festgesetzt worden. Line langfristige Verpachtung und
Bewirtschaftung dieser Fldchen ist nicht moglich, weil sie

den Festsetzungen des Bebauungsplanes, der aus dem Flédachennut-
zungsplan entwickelt ist, widersprechen.

Flir weitere bewirtschaftete stddtische Fldchen an der StraBe
"Barkhovenallee" ist ebenfalls in dem FNP-Anderungsverfahren
Nr. 251 eine Umstufung von "Fldchen fir die Landwirtschaft,
Acker, Dauerwiesen und Weiden" in "Grin- und Freifldchen,
Parkanlagen, Giarten" bzw. "Wohnbauflédche" durchgefiihrt worden.
Der Bebauungsplan setzt fur diese Fléchen eine "Offentliche
Grinanalge" bzw. "Schwesternheim, Schwesternschule' fest. Die-
se Bebauung hdngt unmittelbar mit dem Bau des Psychiatrischien
Behandlungszentrums zusammen. Gegen eine weitere landwirt-
schaftliche Nutzung bis zur Realisierung des Bebauungsplanes
in ferner Zukunft bestehen keine Bedenken.

Die Umstufung der "Fldchen fir die Landwirtschaft, Acker,
Dauvuerwiesen und Weiden" in "Grin- und Freifldche, Parkanlagen,
Garten" im FNP-Verfahren wird damit begriindet, daB die Wohn-
baufldchen durch Grinanlagen, die zusammen mit Wegeverhindungen
und Anschliissen an das o6ffentliche Stralennetz intensiv nutz-
bare Erholungsmdglichkeiten im Nahbereich fir die Bevilkerung
bieten sollen.

II1I1. Zahlenwerte/Ausweisungen

a) FldachengrioBen: Gesamtverfahrensgebiet ca. 40 ha
. Nettobauland ca. 22 ha
offentl. Grinanlagen ca. 12 ha

Fl.f.die Landwirtschaft ca. 0,7 ha

Fl.f.die Forstwirtschaft ca. 0,5 ha

b) Anzahl der vorhandenen Wohnungseinheiten ca. 65 WE

Anzahl der gepl.zusdtzl. Wohnungseinheiten <ca. 150 KWE

insgesamt ca. 215 WE
c¢) Ausweisung innerhalb der Baugebiete:

Baugebiete: Sondergebiete (S0),
Psychiatrisches Behandlungszentrum,
Schwesternheim, Schwesternschule
Grundfldchenzahl (GRZ) 0,4
GeschoBfldchenzahl (GFZ) 0,8 1,0 bzw. 1,1
Zahl der Vollgeschosse (Z) II bis IV
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Baugrundstiick fir den Gemeinbedarf,
Kindergarten, Kinderheim, Schulungs-

zentrum der abwassertechnischen Vereinigung
Grundfldchenzahl (GRZ) 0,4
GeschoBfléchenzanl (GFZ) 0,5bzw.1,1

Zahl der VYollgeschosse (7Z) I bzw. IV

Allgemeine Wohngebiete (YWAg),
geschlossene Bauwelse
Grundfléchenzahl (GRZ) 0,4
GeschoBflédchenzahl (GFZ) 0,8,1,0 bzw. 1,1
Zahl der Vollgeschosse (Z) I bis I

Reine Wohngebiete (WR),

of fene bzw. geschlossene Bauwei se,

Einzel- und Doppelhduser, nur

Einzelhduser, Gartenhofhduser

Grundflédchenzahl (GRkZ) 0,4 bzw. 0,06
GeschoBfldchenzahl (GFZ) 0,5;,0,6,0,8 bzw. 1,1
Zahl der Vollgeschosse (Z)} I bis IV

IV. Kosten

Bei der Durch-fihrung der im Plan vorgesehenen stddtebaulichen
MaBnahmen entstehen der Stadt voraussichtlich folgende, bheyr-
schldglich ermittelte Kosten, die sich gegeniber der uyrspring-
lichen Planung erheblich reduziert haben:

Strafenbau: 3.150.000,-~ DM

Kanalbau: 2.600,000,~- DM
Grinfldchen :

offentl. Griinfldchen 3.375.000,~~ DM

- Waldfldchen .- 38.000,-- DM

Bodenordnung _ 700.000,~~ DM

9.863.000,~~ DM

.....,.............. ....—-q..._...

L T R —

An ErschlieBungsbeitrdgen werden ca. 2,5 Mio. DM eingehen.

V. Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Zur Durchfihrung der Planung sind bodenordnende und sonstige
MaBnahmen notwendig.

Essen, 20. Dezember 1979

Dezernat fUr Stadtplanung
und Stadterneuerung

Schulte !U(] }2,

Belgeordneuar

Stadtplanun&ﬁnt




Die Genehmigung des Bebauungsplanes sowie Ort und
Zeit der Auslegung des Planes und der Begrindung sind
gemdd § 12 des Bundesbaugescizes ortsithlich im Amts-
blattder Stadt Essenv. 78. Sepl. 1987 hekanntgemacht
worden Essen, denn 78. Sepfember 19# 81
Der Oberstadtdisektor
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