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I .  Räumlicher Gel tungsbereich--
Der räumliche Gel tungsbereich d e s  Bebauung spl anes i s t  
durch e inen  grauen brw. blauen F a r b s t r e i f e n  e i n d e u t i g
gekennzeichnet. Der Plan e r f a ß t  e inen  Bereich b i s  zu 
Ca. 400 m südwest l ich  de r  "Barkho\~cr ia l l ee1 ' ,wird im 
Westen durch d i e  S t r a ß e  "In  d e r  Pieperheck"  ( s ü d l i c h  
Haus Nr. 36) begrenzt  u n d  r e i c h t  irn Os t enb i s  zur  Heid-
hauser  S t r aße  sowie b i s  a n  d i e  Beryische Landstraße.  
In Südosten i s t  d ie  Honnschaf tenst raße mit den be ider -  
s e i t s  angrenzenden Besitzungen b i s  zum WeguAn S t r ö t g e n "  
i n  den Verfat irensbereich einbezogen.  Nördlich d e r  
"Barkhovenallee" gehören d i e  Besitzungen "Barkhovenal lee"  
Haus Nr. 66 b i s  zur S t r aße  "Klemciisborn" zum Planbere i  ch. 
Im Zuge der  Heidhauser S t r aße  u n d  der  Bergischen Land-
s t r a ß e  1 ieger; d i e  beider  s e i t s  angrenzenden Grundstücke 
zwi schen 	 " I länderwea"  u n d  Wimberstraße zum Te i l  i m  
Verf ahrensbere i  ch. Außerdem e r f a ß t  der  Plan e i n  Gelände 
b i s  z u  Ca. 300 m ö s t l i c h  d e r  Sergischen Landstraße 

(..J 	 zwischen "Kamil lusweg" b i s  etwa 30 ni s ü d l i c h  d e r  blimber- 
s t r a ß e .  

11. S t äd t ebau l i che  S i t u a t i o n  u n d  P l a n i n h a l t  

Das durch den Plan e r f a ß t e  Gelände i s t  z.Zt. mit Ausnahme 
d e r  an d e r  Heidhauser S t r aße  u n d  der  Honnschaf tenst raße 
gelegenen Grundstücke überwiegend g ä r t n e r i s c h  bzw. land-
u n d  f o r s t w i r t s c h a f t l i  ch g e n u t z t .  Neben dem Ziel  e i n e r  
geordneten s t ä d t e b a u l i c h e n  Entwicklung u n d  d e r  Sicherung 
g r o ß e r ,  zusarrinienhängender Grünflächen i s t  e i n  v ~ e s e n t l i s l i e r  
Anlaß zur  Aufs te l lung  des Bebauungsplnner d i e  Absicht  des 
Landschaf tsverbandes  Rheinland,  an de r  "Barkhovenal lee"  
e i n e  b e r e i t s  bes tehende Kl in ik  durch en t sprechende  
Erwei terung zu einem Psych ia t r i s chen  Behandlungszentrum 
( P . B Z )  auszubauen. Dieses  Zentrum s o l l  e inen  w e i t  über. das  
S t a d t g e b i e t  von Essen hinausgehenden Bereich bet reuen.  

F ü r  d i e s Q s  Kl in ikge lände  mit e i n e r  zukünf t igen  Flächen-
ausdehnung von etwa 10 ha Größe war im Plan e i n e  Ausweisung 
a l s  "Sondergebie t"  ( P s y c h i a t r i s c h e s  Behandlungszentrum) mit  
max. IV-geschoss iger  Bauweise vorgesehen.  U m  zu ve rh inde rn ,  
daß das l a n d s c h a f t l i c h  r e i z v o l l e  u n d  topographisch bekrcgte
Gelände m i t  b i s  zu 1 2  m Höhenunterschied p o t e n t i e l l  ODerall 
u n d  u n d i f f e r e n z i e r t  m i t  b i s  zu IV Vollgeschossen bebaut 
werden d a r f ,  wurde e s  e r f o r d e r l i c h ,  d i e  überbaubare  Fläche 
i n  verschiedene Bereiche mit  un t e r sch i ed l i chen  Geschoß-
zah len  z u  g l i e d e r n .  In Verhandlungen mi t  dem Landschaf ts-
verband Rheinland a l s  Bauherrn wurde d e u t l i c h ,  daß das 
Baupro jek t ,  wie e s  in dem mi t  dem 1. P r e i s  p rämier ten  E n t w u r f  
s e inen  Ausdruck gefunden h a t ,  den Ausschüssen des  Land- 
schaf t sverbandes  u n d  dem Ministeriuni f ü r  A r b e i t ,  Gesundheit 
u n d  S o z i a l e s  N W  nach Abschluß de r  endgü l t i gen  Durchplanung 
noch v o r g e s t e l l t  werden m u ß .  Durch d i e s e  Abstimmung so!l 
e i n e  s p ä t e r e  Umpl anung des  Bauvorhabens oder  aber e i n e  
Änderung des  Bebauungsplanes auf jeden Fa l l  e r ü b r i g t  werden. 
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Da aber  d i e se  Abstimmungen noch n i c h t  s t a t t ge funden  haben, 
wurde mi t  dem Landsch a f t sverband  Rheinland e ine  Kompromiß-
lösung gefunden,  d i e  e i n e r s e i t s  dt?n notigcn Spielraum f ü r  d i e  
Hochbaupl anung/läßt u n d  andere r  s e i t  s  s t ä  d t ebau l i  chen 
Vors te l lungen der S t a d t  Rechnung t r ä g t .  

So wurde d i e  max. IV-geschossige Bebauung im wes t l i chen  
Te i l  der  Haupt tauf läche  auf 11: Geschosse r e d u z i e r t ,  ebenso 
im süd l ichen  T e i l .  E i n  k l e i n e r  Bereich a n  d e r  "Barkhoven-
a l l e e "  wurde mi t  max. I1  Geschossen f e s t g e s e t z t ,  während 
d e r  r e z t l i c h e  Bereich mi t  max. IV Geschossen unveränder t  
b l e i b t .  Eine Begrenzung der  Bebauung durch d i e  Fes t se tzung  
v o n  Gebäudehöl\en wird n i c h t  f ü r  s i n n v o l l  g e h a l t e n ,  d a  durch 
d i e  ., h i e r  beschr iebene Gliederung d e r  Anzahl d e r  Geschosse 
den l a n d s c h a f t l i c h e n  u n d  s t ä d t e b a u l i c h e n  Bekngen nachge- 
kommen wurde. Auf d i e  He r s t e l l ung  von entsprechenden 
Geländeschni t t en  wird außerdem zum j e t z i g e n  Zei tpunkt  
v e r z i c h t e t ,  da d i e  e n d g ü l t i g e  Abstiinmung des  Bauprojektes  
mi t  dem 	 L a n d  noch n i c h t  s t a t t ge funden  hat .  Eine wei ' tere 

L-., Reduzierung dei- Geschoßzahlen im übr igen Planbereich 
e r s c h e i n t  in Anbetracht  de r  überwiegend n u r  I - bzw. 
11-geschossigen Bauweise, der  Weiträumigkeit  des  Geländes,  
u n d  un t e r  Berücksichtigl ing des  b e r e i t s  r e d u z i e r t e n  Gesamt-
Programms n i c h t  v e r t r e t b a r .  

Die Zufahrten zum Psych ia t r i s chen  Behandlungszentrum wurden 
von de r  	"Barkhovenal lee"  f e s t g e s e t z t ,  u n d  zwar einmal f ü r  
d i e  Anlieferung im nördl ichen T e i l  und eiilmal. f ü r  die A n . + f s h r t ,  
Anl ieferung u n d  zum S t e l l / p l a t z  im südös t l i chen  Tei 1 .  Aus der  
überbaubaren Fläche im südös t l i chen  Te I i  wijrde auße!-deii! d i e  
Fläche f ü r  e inen  S t e l l p l a t z  herausgenommen. Die f ü r  d i e  
Anpflanzung v o n  Bäumen u n d  S t räuchern  f e s t g e s e t z t e n  Flächeri 
werden durch d ie  F@s t se t zung  des  S t e l l p l a t z e s  n ich t  be rüh r t .  
Bei der  Fest legung der  überbaubaren Fläche des P B Z  wurde 
besondere-Rücks ich t  auf den vorhandenen wer tvo l l en  Baumbestand 
genommen. Die Erha l tung  d i e s e s  Baumbestandes wird durch 
en t sprechende  Fes t se tzungen  in  Plan g e s i c h e r t .  Die auf der  

< nörd l i ch  de r  "Barkhovenal leel '  um das  d o r t  vo.rhandeoe Bauernhaus 
\J 	 herum bef ind l ic l i en  g u t  e r h a l t e n e n  Baumbestände s i n d  durch 


en t sprechende  Festse tzungen e b e n f a l l s  ge schü tz t .  F ü r  den 

wes t l i chen  und nörd l ichen  Grenzs t r e i f en  i s t  d i e  Anpflanzung 

v o n  Bäurnen und S t räuchern  vorgesehen,  wobei d i e  Baugrenzen 

ge r ing füg ig  zurückgenommen wurden. 


Die Anregungen, das vorhandene Bauernhaus "Barkhovenallee" Nr. SO 
zu e r h a l t e n  u n d  i n  den Komplex des  Klinik-Neubaues e inzu -
beziehen u n d  den Zwecken der Kl in ik  nu t zba r  zu machen, i s t  
un t e r such t  worden. Bei diesem Haus hande l t  e s  sich uin e i n  
h i s t o r i s c h  bedeutsames Gebäude des  ehe~iial igen Werdener 
Zehnthofes "Barkhoven", der  in der  Geschichte  der a l t e n  
Re ichsab te i  Werden e i n e  bedeutende Rolle s p i e l t e .  Nachdem 
d e t a i l l i e r t e  P l anun te r l agen  f ü r  d i e  Hauptbaufläche des 
Ps .ychia t r ischen Behandlungszentruins v o r l i e g e n ,  i s t  z u  erkennen, 
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d a ß  das  h i s t o r i s c h  bedeutsame Gebäuae "Barkhovenal lee"  
Nr. 80 in den Komplex der Kl in ik  bzgl. der Höhenen t~ i ck lung  
und Gesta l tung einbezogen weraen k a n n .  Entsprechende Fes t -  
setzungen z u r  Sicherang des Gebäudes a l s  Baudenkmal können 
im Bebauungsplan aus  forrnalen Gründen n ich t  vorgenommen 
werden, d a  der  Festsetzungskata!og des § 9 BGauG e ine  
d e r a r t i g e  Ausweisung n i ch t  be in l i a l t e t .  A l l e rd ings  h a t  der  
Landschaftsverband Rhein1 and (Eigentümer)  inzwi schen e r -
k l ä r t ,  das  h i s t o r i s c h e  GebEude zu e r h a l t e n .  E i n  evtl. Ab-
bruch des Hauses s e i  z u  ke ine r  Z e i t  vorgesehen. Vielmehr s e i  
b e ~ a b s i c h t i g t ,d a s  e r h a l t e n s w e r t e  Gebäude i n  d i e  Planungen e i n -
zubeziehen u n d  en t sprechend  s e i n e r  Bedeutung zu e r h a l t e n .  
Südös t l i ch  des  Kl inikgrundstückes  sol- len an der "Barkhoven-
a l l e e r '  das  z u  dem Behandlun'gszenti'um gehörende ~ c h w e s t e r n -  
heim u n d  d i e  Schwesternschule auf e i n e r  im Plan entsprechend 
ausgewiesenen Grundstücksf l äche  (SO-Gebiet,  G R Z  = 0 , 4 ;  
G F Z  = 0 , 8 ;  Z = 11 ,  Hausgruppen) un te rgebrach t  werden. Da 
genaue P lanunte r lagen  f ü r  d a s  P r o j e k t  noch n i ch t  v o r l i e g e n ,  
i s t  e i n e  detai.1liert.e Ausweisung, aus der d i e  exak te  S t e l i u n g  
der  baul ichen Anlagen inne rha lb  de r  überbaubaren Fl.äche 
he rvo rgeh t ,  n i c h t  möglich. Die überbaubare  Fläche wurde 
bewußt großzügig bemessen, um e i n e .  a u f g e l o c k e r t e  Bebauung 
z u  ermöglichen.  Aus dem g le ichen  Grunde wurde en t l ang  der 
S t r a ß e  n i c h t  e i n e  Bau l in i e ,  sondern e i n e  Baugrenze f e s t g e s e t z t ,  
d i e  e i n e  von d i e s e r  Begrenzung zui-ückweichende Bebauung zu l äß t .  
Im übrigen wird i n  Anbetracht  der max. 11-geschossigen 
Ausweisung d i e  Fes t se tzung  de r  S t e l l u n g  der bau l ichen  Anlagen 
n i c h t  f ü r  e r f o r d e r l i c h  geha l t en .  Die Höhenlage der Geb;ii~de 
über N N  wi rd ,  wie i n  a l l e n  anderen F ä l l e n ,  irn Rahmen des  
Baugenehnigungsver fa iuens f e s t g e l e g t  u n d  r i c h t e t  s ich nach 
der Höhenlage &r. Verkehr s f läc l ien  u n d  den Anforderung an 
d i e  Abwasserbeseitigung (Bau0 N W ,  § 12 ) .  Die Abstinlmung der 
Höhenlage der  gep lan ten  baui i c  hen Anlagen auf d ie  vorhandene 
Bebauung e r f o l g t  über d ie  Gradienten d e r  Verkehrsf lächen lind 
de.r Entwässerungskanäle.  Da d i e  Gradienten de r  neuen Verkehrs-
f l ä c h e n  s i c h  dem Geländeverl auf anpassen ,  d.h. daß d i e  neuen 
Ersch l i eßungss t r aßen  ohne große Erdbewegungen gebaut  werden 
können u n d  auch d i e  vorhandenen S t r aßen  s ich  dem Gelände-
ve r l au f  anpas sen ,  s i n d  d i e  Höhenlagen der  Gebäude bestimmt. 
Eine Bee in t räch t igung  der  E i g e n a r t  des  vorhandenen Gebie tes  
i s t  daher n i c h t  zu erwar ten.  Die S t e l l p l ä t z e  bzw. Garagen 
s o l l e n  g r u n d s ä t z l i c h  auf dem Baugrundstück s e l b s t  e r r i c h t e t  
werden. Durch d i e  r e l a t i v  n i ed r igen  Nutzungswerte der  
Grundstücke i s t  der Umfang de r  zu erwartenden bau l ichen  
An1 agen lind damit auch d i e  Zahl der  e r f o r d e r l i  cheri S t e l l p l ä t z e  
s t a r k  beg renz t ,  so daß davon ausgegangen werden kann,  d a ß  d ie  
Abfahrten n i c h t  z u  unzumutbaren Bee in t räch t igungen  u n d  
Beläs t igungen der Anwohner führen .  Im Rd.Er1. des  Innenmin i s t e r s  
vom 19.09.92 ( M B 1 .  NW 1972, S. 1700)  b e t r .  Richtzahlen f ü r  
den S t e l l p l a t z b e d a r f  v o n  Kraf t fahrzeugen  i s t  f ü r  Schwestern-
wohnheime 1 S t e l l p l a t z  f ü r  j e  3 b i s  5 Bet ten angegeben,  
wobei h iervon 10 % f ü r  Besucher anzulegen s i n d .  

-
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ldenn f ü r  das  P s y c h i a t r j  sche Beliandi ungszentrum d i e  
Grundstückszufahr ten u n d  S t e l 1 p l ; t z i  in Bebauungsp!an f e s t -
g e s e t z t  wurden u n d  d e r s r t i g e  Festse tzungen fUr das 
Scliwesternheiin u n d  d i e  Schwestei-nschule niclit  e r fo !g ten ,  
dann auch aus dem G r u n d ,  wei 1 s i ch  d a s  e r s tgenannte  
P r o j e k t  i n  einem d e r a r t i g e n  Stadium b e f i n d e t ,  bei den 
e i n e  Fes t se tzung  möglich i s t ,  ohne f ü r  die s p ä t e r e  Hochbau- 
planung in  Zwänge z u  ge ra t en .  

Eine Uberziehung de r  Kapaz i tä t  bei den Ver- bzw. Entsorgungs-
l e i t u n g e n  i s t .  n i c h t  z u  be fürch ten .  Den vorgesehenen Baumaß-
nalii~ien bzw.  den Festse tzungen des  Plaries wurde von den 
entsprechender1 Versorgungsträgern zugestimmt. 

Der voryesch!agene Austausch zwischen dein Schwesternwohnheini 
u n d  der  Grünfläche kann n i c h t  be fü rwor t e t  werden, da dann das  
Grundkonzept,  nänl ich e i n e  Bebauung e n t l  ang d e r  1'i3ark-ho\ren-
a l l e e "  u n d  d i e  Beibehaltung der  angrenzenden zusarrißenhängendeii 
Grünberei che ,  aufgegeben werden müßte. 

Der Vorschlag,  d ie  gep l an t e  Einmünduna der neuen Erschließiings-
s t r a ß e  i n  Höhe der b e r e i t s  vorhandenen Zufahr t  zwischen den 
Häusern "Barkhovenallee" 2 u n d  15 anzulegen,  kann wegen der 
Kreuzungsnähe u n d  des möglichen Rückstaus von war-tendon 
Fahrzeugen in bzw. aus Richtung I länderweg/Heidhauser S t r aße  
n i c h t  b e r ü c k s i c h t i g t  werden. E b e n f a l l s  kann d e n  Befürchtungen 
n i c h t  g e f o l g t  werden, daß im F a l l e  e ines  mei-isch licheii Versageris 
e i n  Fahrzeug in  das  I-laus "Barkhovei:üllce" rdr. 2 2  rasen  ki5riat.e. 
Eine so l che  l i ög l i chke i t  wäre g g f l s .  bei e inen  Stral3eiigefäl l-
von über  10  % !deigiing iri Richtung d e s  0.a. Iliaclsc?s z u  befürcliteri. 
Im vor l i egenden  F a l l e  i s t  jedoch in -.Aribetracht der topo-
graphischen  V e r h ä l t n i s s e  bei der  Ersciiließung ii!i Eereich d e r  
Einmündung e i n e  Ste igung zur "Barkhovenal lee"  hin  von etwa 
3 % er forder l .  ich .  Im übr igen m u ß  aufgriind der im Einnündungs- 
b e r e i c h  be f ind l i chen  engen Kurve d i e  Geschwindigkeit  e i n e s  
jeden Fahrzeuges s tark r e d u z i e r t  werden. Bei e i n e r  Verlegung 
der  Einmündung in nordwest l ic l ier  Richtung b i s  h i n t e r  das  Haus 
llBarkl-iovenallee" Nr. 26 würde die gescli lossene Iiausgruppierirng 'Li 	 d e r  Gar tenhofhäuser  z e r s t ö r t  und d i e  Straßenführung wegen des  
ger ingen  Abstandes z u r  "BarkhovenaIlee1' bzgl .  d e r  Bebaubarkeit  
de r  Grundstücke u n w i r t s c h a f t l i c h .  Die Beibehaltung d e r  
gescli lossenen Gruppierung der  Gar tenhofhäuser ,  wodurch 
insbesondere  d i e  Möglichkeit  zum Angebot k l e i n e r e r  E infami l icn-  
hausgrundstücke geschaffen wi rd ,  l i e g t  im ö f f e n t l i c h e n  I n t e r e s s e .  
Die Planung e i n e r  Straßeneinmündung in  der vor l i egenden  Form - deren  Lageaucli  t e i l w e i s e  durch d i e  vorhandene Bergbaustörzorie 
bed ing t  i s t  - i s t  n i c h t  ungewöhnlich. 

Um einem gewissen Bedarf a n  blohnungen z.T. im Zusammenhang mit 
dem Bau der  Gesamtl~ochscliule, insbesondere  jedoch f i i r  das 
Kl in ikpersona l  des  P B Z  ge rech t  Zuherden, i s t  e n t l a n g  der  
l fBarkhovenal lee"  e i n e  en t sprechende  Wohnbebauung ausgeviiesen. 
Unter Berücksicht igung d e r  r e i z v o l l e n  Landschaf t ,  de r  
Topographie und d e r  E n t ~ ~ ä s s e r u n g s m ö g l i c h k e i t e ni s t  e ine  aiifge-
l o c k e r t e ,  übel-wiegend I - u n d  11-geschoss ige  Bauweise e n t l a n g  d?.r 
"Bai~khovenal lee"  b i s  z u r  i lonnschaf tens t raße  vorgesei-ien, d i e  
v i e l s e i t i g e n  Ansprgchen h i n s i c h t l i c h  nciderner I.:olinform gerech t  
werden kznn. 
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In Vorberei tung auf den Bebauung spl a n  w u r d e d a s  F1ächennutzung:-
planänderungsverfahren 14r. 251 durcligefülir ' t ,  i n  dem d i e  en t sp rech -  
enden Nohnbauf lächen d a r g e s t e l l t  wurden. Im Bereich s ü d l i c h  der 
"Barkhovenal lee"  b i s  zur. t lonnschaf tenst raße s ind  d i e se  Wohnbau-
f l ä c h e n  entsprechend dem Bedarf des  Psychia t r i . schen Behandlungs- 
Zentrums e i n s c h l i e ß l i c l i  der notwendigen Arrondieruiigen d a r g e s t e l l t .  
Die Begrenzung e r g i b t  s ich  aus den Ersch l ießungs-  u n d  En tnässer -
ungsmögli c h k e i t e n ,  der  Topographie u n d  aus der  Rück sich ' t  auf den 
Bergbau u n d  d i e  Landschaft .  Im Rahrnen d i e s e r  Flüchennutzungsplari- 
änaerung wurden d i e  g r u x i s ä t z l  ichen Bedenken u n d  Anregungen Voiii 
Rat der  S t a d t  Essen am 29.08.79 abschl ießend g e p r ü f t  u n d  zurückge-
wiesen. Aussagen u n d  Zusagen der Verwaltung s ind  durch das  ö f f e n t -  
l i c h e  Planverfahren gegens tands los  geworden, da s i e  dem damaligen 
Stand der  P l a n u n g  en t sprachen .  

Unter Berücksicht igung de r  expoo ie r t en  Lage is t  an der 
Einmündurig der "Barkhovenal lee"  i n  d i e  Heidhauser S t r aße  e i n  
NA-Gebiet mit einem Gebäudetrakt  i n  I - b i s  IV-geschoss iger .  
Bauviei se  ausgewiesen. Die IV-geschossige Bauwei s e  beschränkt  
s i c $ e d i g l i c h  auf e inen  6 4  m b r e i t e n  T e i l  des Traktes  u n d  
e n t s p r i c h t  der  Gcschoßzahl des vorhandenen Kinderheimes. 
Da bei e i n e r  Verringerung der Geschoßzahl d i e s e s  Trak tes  d i e  
Zahl der  Wohnungen f ü r  das  Ki in ikpersona l  s i c h  w e i t e r  v e r r i n g e r n  
würde und  f ü r  d i e s e  Wohnungen g g f l  s. w e i t e r e  Grünberci ch i n  
Anspruch genommen werden ~ G ß t e n ,  wird d ie  Bei behaitung d ? r  
max. IV-geschossigen Bauweise zum Schutze der Grücflächcn f ü r  
e r f o r d e r l i c h  geha l t en .  Zur Vei-nie i d u n g  e  ii ier e v e n l u ~ l  ler: Beei n-. 
t r äc l i t igung  der  Besitzungen "Barkhoveriallee" 2 b i s  83 wurde der 
Gebäudetrakt  von 140 m Länge in  zwei g e t r e n n t e ,  überbaubare 
Flächen a u f g e t e i l t  u n d  durch e i n e  Grünzoiie unterbrochen.  
Die Geschoßflächenzahl  l i e g t  bei den Wohngebieten i i n  gesamten
Planbere ich  mit Ausnahme der  Grundstücksf lächen f ü r d i e  IV-
geschoss ige  Bauweise u n t e r  1,O. 

, 
Eine Verbrei terung des  Grünbereiches zwischen der  IJohnbebauung 
u n d  de r  Begrenzungsli ne der "Barkiiovenallee" i n  Verbi n d u n g  
mi t  e i n e r  Verlagerung der  Bauflächen nach liecten b ~ r d e  d ie  
angrenzenden zusammenhängenden Grünbereiche bee in t r äch t igen .  
Außerdem würde d i e  vorgeschlagene Grünfläche vor den t i äusern ,  
durch Zugänge u n d  Zufahrten z e r s c h n i t t e n ,  keinen ziisanimen-
hängenden Grünzug d a r s t e l l e n  u n d  somit f ü r  d i e  Ö f f e n t l i c h k e i t  
n u r  e inen  ger ingen  Nutzwert haben. Im übricen i s t  e i n e  
Verbre i te rung  des G r ü n s t r e i f e n s  vor den gep l an t en  Häusern 
bei  der  Fes t se tzung  e i n e r .  Baugrenze durch en t sprechende  
Anordnung .bzw.  S t a f f e l u n g  der Gebäude möglich. 

Bei de r  Fest legung d e r  überbaubaren Flächen südwestl icl i  de r  
"Barlchovenal l e e n  wurden die durch oberf  l ä c h e n n ~ h e n  Gergbau 
entsrandenen problemat ischen Paugrundverhä l tn i sse  weitgehend 
b e r ü c k s i c h t i g t .  



Die Lage de r  gep lan ten  S t r a ß e  zv,iscl~en d e r  Honnschaften- 
s t r a ß e  u n d  d e r  "Barkhovenal lec"  sowie d i e  Ersch!ießung der 
angrenzenden Grundstücke s ind  abhängig von den gegebenen 
Gelände- u n d  Höhenverhä l tn i sscn ,  wobei insbesondere  d i e  
Entwässerungrrnöglichkeiten b e r ü c k s i c h t i g t  werden mußten. 
Unter Beachturig der vorstehenden Grundsätze war e i n e  
ge r ing füg ige  Verschiebung de r  Einmündung i n  d i e  Honnschaften- 
s t r a ß e  um Ca. 11  m i n  südwes t l i che r  Richtung möglich,  ohne 
daß d i e  s t ä d t e b a u l i c h e  Ges~mtkonzept ion  u n d  das  System der 
Grünverbindiingen b e e i n t r ä c h t i g t  wird. Durch d i e  Verschiebung 
der  S t r a ß e  b l e iben  d i e  Rebauungsmöglichkeiten unberühr t .  
Entsprechend de r  Verschiebung d i e s e r  S t r a ß e  wurden d i e  
überbaubaren Flächen b e i d e r s e i t s  d e r  S t r a 3 e  entsprechend 
angepaßt.  

In dem oben beschr iebenen F l ä c h e n n u t z u n g s p l a n ä n d e r u n g s v e r f a h r e n  
wurden d i e  Gründstücke wes t l i ch  d e r  Besitzungen Honn-schaften-
s t r a ß e  19  von "Fläche f ü r  d i e  Landwir t schaf t ,  Acker, Dauerwiesen, 
Heiden" i n  "Grün- u n d  F r e i f l ä c h e n ,  ?ark'anlagen, Gärten" uingei\ild-
met. Die Spaz ie rgänger  aus d e n  Bereichen nö rd l i ch  d e r  Honnschaf- 
t e n s t r a ß e  s o l l e n  ungehinder t  i n  den s ü d l i c h  d i e s e r  S t r a ß e  ge-  
planten öffent . l icl ien GrünSereich gehen können. Eine Bebauung am 
Eingangsbereic!~ d i e s e r  Grünanlage W r d e  s tö r en .  Außerdem b i lden  
d i e  Grundstücke eine wei th in  s i c h t b a r e  kuppenähnliche S i t u a t i o n ,  
so daß e i n e  Bebauung das  Landscha f t sb i l d  b e l a s t e n  würde. 

Aus der S i c h t  der ~ t . ad t en twick lung - insbesondere  d e r  S o z i a l -  
planung - i s t  d i e  Ausweisung e i n e r  Fläche f ü r  den L a u  v o n  
Altenvohnungen im Bebauungsplangebiet  n i c h t  zu empfehlen 
und auch n i c h t  erwünscht.  Der e r r e c h n e t e  Fehlbedarf  an 
Altenwohnungen f ü r  den gesamten S t a d t t e i l  Heidhausen be-
t r ä g t  ca. 20-30 HE. Er l i e g t  damit  e r h e b l i c h  unter den Wer-
ten andere r  S t a d t t e i l e ,  wie z.B. den San ie rungsgebie ten  
u n d  den ! fohnbe re i chen im inneren S i ed lungs r ing .  Dort f e h l e n  
2.T. mehr a l s  300 a l t e n g e r e c h t e  Wohnungen. Die I \ l i t t .el ,  d i e  
Land u n d  B u n d  j ä h r l i c h  f ü r  d i e  Förderung des  Alten\.rohnungs- 
baus zur  Verfügung s t e l l e n ,  s i nd  bescliränkt.  Uni übergroße  
Ver so rgungsde f i z i t e  in e inze lnen  S t a d t g e b i e t e n  a l lmäh l i ch  
abzubauen, werden daher  über J a h r e  hinaus  vorrangig  Vorhaben 
i n  den Hauptbedarfsgebie ten g e f ö r d e r t .  Außerdem l i e g t  d a s  
Bebauungsplangebiet  außerhalb  der Verd ich tungsgebie te  (1.000 m 
Bereich um Hal tepunkte  von S-Bahn u n d  S tad tbahn) .  S e i t  1971 
müssen sär~i t l ic l ie  f ü r  den ö f f e n t l i c h e n  Alter?wohnurigsbau z u r  
Verfügung g e s t e l l t e n  Landesmit te l  i n  d e n  Verd ich tungsgebie ten  
e i n g e s e t z t  werden, davon 80 % i n  den nach den Zu te i l ungse r l a s sen  
j e w e i l s  bestimmten S tandor ten .  Eie h6here Verwaltungsbehörde 
würde d a h e r  einem Bauvorhaben i n  diesem abgelegenen Gebiet  
d i e  Z u s t i r n m u n g  versagen.  Zusä tz l i c l i  s e i  clarauf h ingewiesen,  
daß d e r  Bau von- Altenvrohnuncen i n  diesem Gebiet  nach den 
Altenwohungsbestimmungen des  Landes N U  n i c h t  g e f ö r d e r t  werden 
kann. Die AW-Bestimmungen ver langen ,  daB Alt.enwohnungen i n  
al lgemeinen \,lohngebieten und d o r t  in  angemessener Entfernvng 
von E i n k a u f s s t ä t t e n  e r r i c h t e t  werden. 
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Das städtebauliche Konzegt geht davon  aus, daß bei der über- 
regionlaen Bedeutung des Bekandl ungszentrums i n  e r s t e r  Linie 
d ie  großräumigen Verkehrspi-obleme u n d  somit d ie  A n b i  n c i ü n g  a n  
das überregionale Straßennetz von Belang sind. Dies dü r f t e  ge-
l ö s t  werden durch die  ge;;lante Verbindung der Ortsumgehung 
Velbert mit der B 227 i n  Kupferdreh. 

Das PB2 u n d  die neuen Wohngebiete werden über d ie  "Barkhoveri-
a l l e e '  u n d  d ie  Honnschaftenstraße erschlossen,  d ie  eine u n -
mi t te lbare  Verbindung mit der B 224 haben. Für den ö r t l i chen  
Ziel- u n d  Quellverkehr i s t  das vorhandene Straßennetz a l s  
ausreichend anzusehen. Außerdem befindet sich i n  Werden ein 
S-Bahn-Haltepunkt m i t  d i rek te r  Busverbindung zur "Barkhoven-
a l l ee" .  

Aus der vorgenannten Erklärung i s t  zu erkennen, d a ß  d ie  
"Barkhovenalleel' kein überör t l icher  Verkehrszug i s t .  Viel-
mehr i s t  f e s t z u s t e l l e n ,  d a ß  diese StraCe nicht  k l a s s i f i z i e r t  
i s t .  Nach der Bebauung i n  der Nachbarschaft u n d  dem' Netzzu- 
sammenhang i s t  die eine Hohnsanimelstraße. "Ba rkh~vena l l ee '~  
Diese Eigenart wird auch durch die nachstehenden Ausbaudetails 
gekennzeichnet. Eine Verbreiterung der Verkehrsfläche i s t  irn 
Bebauung splan nicht f e s t g e s e t z t .  Zwischen den vorhandenen 
Bäumen sol len  Yarkmöglichkeit.en fü r  den ruhenden Verkehr 
geschaffen werden. Die geäußerten Befüchtungen bezüglich der  
Schaffung e ines  überörtl ichen Verkehrszuges u n d  d a m i t  e ine  
Verkehrsgefälirung durch Sichtsbehinderung bei m Schnel lverkehr 
sind daher unbegründet. Die Benut iun~ der "Barkhovenallee" 
a l s  Umgehungsstraße k a n n  nicht  i m  Rahmen der Festsetzungen
des Bebauiingsplanes verhindert werden. Yielmeni~r f a i l e n  derar-
t i g e  Fragen i n  den Bereich der verkeh?sregul ierenderc Maßnahmen. 

Die wertvollen, a U e n  Bäume e n t l a n g  der "Barkhovenallee" 
sind durch die t ex t l i chen  Festsetzungen im Bebauungsplan 
geschützt.  Lediglich d ie  Bereiche 80 m vor der Einmündung
i n  d ie  Heidhauser St raße  u n d  gegenüber den Besitzungen 
"Barkhovenal lee"  Ns.Nrn. 20122 sind davon aus Verkehrssicher-
h e i t  sgru.nden ausgenommen. , 

Wesentliche verkehrsplanerische Aussagen aus dem Jahre 1974 
zu der Profi  1ierung u n d  F ü h r u n g  der Hei dhauser Straße /Uergische 
Landstraße, wie s i e  i n  dem offengelegten Bebauungsplan zum 
Ausdruck kamen, werden heute nicht  mehr ver t re ten .  Inzwischen 
e inget re tene  Änderungen in den Planungen des Straßennetzes,  
insbesondere was die z e i t l i c h e  Realisierung des Netzes be- 
t r i f f t ,  wirken sich auch a u f  d ie  P l a n u n g  der B 224  im Be-
bauungsplanbereich aus. Daher w i r d  der vierspurige Ausbau 
der Heidhauser Straße/Bergisclie Landstraße nicht  weiter  ver-
f o l g t .  Bere i ts  beim P l a n f e s t s t e l l u n g s v e r f a h r e n  f ü r  die B 2 2 4 n  
i n  Velbert a l s  auch im Rahmen der Sanierung Iderden h a t  d ie  
Stadt  Essen eine zweispurige Straße im Zuge der B 224 f ü r  
de rze i t  ausreichend ver t re tzn .  

Die Beibehaltung e iner  zweispurigen Trasse f ü r  d ie  B 2 2 4  be-

deute t  a l l e rd ings  n i ch t ,  daß die  Strafie i n  i h r e r  derzei t igen 

Lage u n d  Gradientenführung unverändert b le ib t .  Vielmehr s o l l  

spez ie l l  in den Einmüdungsbereichen durch d i e  Anlage von 




notwendigen Abbiegespuren d i e  S t r a ß e  l e i s t u n g s f & h i g e r  u n d  
v e r k e h r s s i c h e r e r  g e s t a l t e t  werden. Durch den Bau von Buc-
buchten wird dem öffentl ichen Persvnennahverkelir Rechiiung 
ge t r agen .  Die vorhandenen Bäurne werden soweit wie mögl i ch  bei 
de r  P 1  anung berücltsi cht ig t .  Die Gradinntenf ü h r u n g  der heu te  
vorhandenen S t r aße  s o l l  l e d i g l i c h  im Bereich de r  vorhandenen 
Kuppen ge r ing füg ig  k o r r i g i e r t  werden, wobei d i e  vorhandene 
Bebauung b e r ü c k s i c h t i g t  wird. Zusä t z l i che  Böschungen oder  
Stützmauern en t s t ehen  dadurch n i c h t .  
Die S t r aßenbeg ren7ungs l in i e  - zug le i ch  Verfahrensgrefize -
auf de r  O s t s e i t e  der B 224 - zwischen Iländerweg u n d  Kamillus-
weg - wurde d e r a r t  zurückgenommen, daß d i e  Häuser I länderweg 7 
sowie Heidhauser S t r a ß e  259 und 267 n i c h t  mehr angeschn i t t en  
werden. Es werden l e d i g l i c h  noch k l e i n e  T e i l e  de r  G r u n d s t ü c k e  
f ü r  d i e  Aufweitung in den Kreuzungsbereichen (Abbiegespuren)  
b e n ö t i g t .  Eine z u s ä t z l i c h e  Verschiebung nach Westen, bei d e r  
d i e s e  Grundstücke g a r n i c h t  mehr angeschn i t t en  werden, i s t  bei 
den vorgegebenen Trass ierungselementen n i c h t  möglich. Eine 
Einbeziehung de r  wei te ren  Grunds tücks t e i l e  in  den Bebauungspian 
e r f o l g t  n i c h t ,  wei l  dazu von d e r  s t ä d t e b a u l i c h e n  S e i t e  keine  
Notwendigkeit be s t eh t .  

Der Anregung, d i e  g e p l a n t e  Kurvenbegradigung auf der  B 224 
in  Höhe "I länderweg" aufzugeben,  kann n i c h t  g e f o l g t  werden. 
Die p l anungs rech t l i chen  Festse tzungen e r f o l g t e n  nach A u s -
b a u r i c h t l i n i e n  u n d  V o r s c h r i f t e n ,  d i e  d i e  Schaffung von s i c h e r e n  
Verkehrswegen gewähr le i s ten .  Daher werden auch d i e  neca t iven  
Auswirkungen beim Ausbau de r  B 224 n i c h t  gesehen. Die F e s t -
se tzung de r  S t r a ß e n b e g r e n z u i i g s l i n i e n  wurde so vorgrnomrnen, 
daß auch d i e  notwendigen u n d  d e r  Verke l i r s s icherhe i t  ciierien-
den Abbiegespuren ange l eg t  werden können. 

Die Verschwenkung der  Honnschaf tenst raße nach Süden iin i(reu-
zungsbere ich  mit  d e r  B 224 wurde aufgegeben u n d  d i e  d e r z e i t i g  
vorhandene Einmündung f e s t g e s e t z t ,  wobei e i n e  Verbre i te rung  
der Honnschaf tenst raße aufgegeben wurde. Die vorhandene Be-
bauung süd l i ch  der  Einmündung b l e i b t  e r h a l t e n  u n d  wurde im 

C Bebauungsplan b e s t ä t i g t  (WAg-Gebiet, d r e i g e s c h o s s i g ) .  Nach 
Abstimmung mit  der  E V A G  kann d ie  P l anungsabs i ch t ,  d i e  Fes t -L/' se tzung  e i n e r  Omnibusbucht vo r  den Häusern Bergische Land-
s t r a ß e  4 b i s  8 , aufgegeben werden, Daher i s t  d i e  Fs s t s e t zuno  
"Verkehrsf  lächelt  vor d i e s e n  Häusern (Vorgä r t en )  n i ck t  mehr 
e r f o r d e r l i c h  u n d  kann in  "Bauland" umgestuft  werden. Die v o r -
handene H a l t e s t e l l e  im Bereich zwischen den Häusern Bergische 
Landst raße 8 b i s  16 b l e i b t  bestellen ( auße rha lb  des  P l a n b e r e i c h s )  
Die ö f f e n t l i c h e  Grünanlage süd l i ch  der  Häuser Bergische L a n d -
s t r a ß e  4 b i s  8 wurde b i s  a n  das Haus Bergische Landst raße 8 
ausgedehnt .  

Der 'Kamillusweg" so11 im Bereich de r  Einmündung i n  d i e  B 224 
durch e inen  Wendehammer a b g e r i e g e l t  werden. G l e i c h z e i t i g  wurde 
d i e  Verbre i te rung  des  "Kamc-illusweg" auf 11,50 m aufgegeben 
u n d  d i e  vorhandene S t r a ß e  (An l i ege rve rkeh r ,  B r e i t e  Ca. 8 . 5  m )  
b e s t ä t i g t .  Die vorhandene B u s h a l t e s t e l l e  an d e r  Ei.nrniindung 
l'Kamillusweg" wurde ge r ing füg ig  v e r l e g t .  Die Abriegelung des 
"Kamillusweg" i s t  notwendi , weil d ie  Aufhebung der Kreuzung 
mit  der  Honnschaftenstra(3e9 B 224 d i e  Yoraussetzung f ü r  d i e  
Bes tä t igung  d e r  Bausubstanz s ü d l i c h  de r  Einmündung Honnschaften- 



St raße  i s t .  Bei einem Or ts te rmin  mit einem V e r t r e t e r  der  
Feuerwehr (Vorbeugender Brandscliutz) wurde e r k l ä r t ,  daß be i  
e i n e r  Abriegelung des  "Kamillusweg" zur Heidhauser S t r a ß e  
e i n e  opt imale  Zuf ah r t smög l i chke i t  f ü r  d ie  Feuerwehr n i c h t  mehr 
gegeben i s t .  Da aber  der  gep lan te  Grüns t r e i f en  auf d e r  B 224 
i n  Höhe des "l<arniliuswe.g" unterbrochen werden s o l l  u n d  s o n i t  
e i n e  Zufahr t  in den "Kamillusweg" möglich i s t ,  kann der "Ka-
milliisweg" aus de r  S i c h t  des vorbeugenden Brandschutzes  durch 
e i n e  Sackgasse a b g e r i e g e l t  werden. G l e i c h z e i t i g  so 11 der 
Bordste in  abgesenkt werden, damit d i e  Feuerwehr über den 
Bürge r s t e ig  der Heidhauser S t r aße  in  den "Kani 1 lusweg" ge- 
langen kann. Da aber  bei einem d e r a r t i g e n  Ausbauzustand d i e  
Abriegelung des "Kami11usweg"nicht wirksam i s t ,  s o l l e n  außerdein 
absch l i eßba re  Pfos ten  den "Kamillusi.ieg" ab r i ege ln .  Mit dera r -
t i g e n  Pfos'ten h a t  d i e  Feuerwehr gu te  Erfahrungen gemacht. 
Durch d i e  Abriegelung des  "Kami1lu:~ieg" bes t eh t  d i e  E.löglich- 
k e i t ,  vom Kamillushaus g e f a h r l o s  i n  d i e  angrenzende Grünfläche 
zu gelangen.  F a l l s  i n  Zukunft d i e  verkehr l i chen  Belange e s  e r -
f o r d e r n ,  den "Kamillusweg" wieder z u  ö f f enen ,  s tehen  d i e  Fest-
setzungen des Bebauungspl anes dem n i ch t  entgegen.  Al l e rd ing  s

< ! 
.. wäre dazu e i  rie Beratung in  der Bezi r k s v e r t r e t u n g  e r f o r d e r l i c h .  
Durch d i e  Reduzierung der Verkehrsf läche der B 224 v o n  v i e r  
auf zwei Spuren b l e i b t  d i e  e i g e n t l i c h e  Grundstückszufahr t  f ü r  
das  Kamillushaus d i rekt  v o n  der  Heidhauser S t r a ß e  an de r  der-
z e i t i g e n  S t e l l e  e r h a l t e n .  Die u r rp rüng l i ch  vorgesehene S t raßen-  
böschung e n t f ä l l t .  Eine besondere S igna tu r  wird außerdem d i e  
Grundstückszufahr t  p i anungs rech t l i ch  s ichern .  Über d i e s e  f e s t -  
g e s e t z t e  Ein- und  Ausfahr t  i s t  dem Flaus zuzuinutefi, e i n 2  i nne re  
Ersch 1ießung des  Grundstücks vorzunehmen. 

Die S t raßenbegrenzungs l in ie  auf der O s t s e i t e  der  B 224 - zwischen "Kamillusweg" u n d  Wimberstraße - wurde e b e n f a l l s  
d e r a r t  zurückgenommen, daß d i e  v o r h a n d e n e n  Häuser Bergische 
Landst raße 1 b i s  1 1  e r h a l t e n  b le iben .  Diese Häuser wurden i m  
Bebauungsplan b e s t ä t i g t  u n d  mi t  den  b e r e i t s  b e s t ä t i g t e n  Häuserr! 
'lKamillusweg" 2 und 4 zu einem Baugebiet ( H A g ,  zweigeschoss ig)  
zusammengefaßt. Das Baugrundstück f ü r  d i e  abwasser tecl in ische 
Vereinigung wurde durch d i e  Bes tä t igung  der Häuser a n  d e r  
Bergischen Landstraße ge r ing füg ig  r e d u z i e r t .  E i n e ' w e i t e r e  Re-
duzierung diesesBaugrundstückes  zugunsten des Grundstücks Ber-
g i s c h e  Landst raße 11  wird darrtit begründet ,  damit d ie  Garage 
auf dem Grundstück ohne Schwier igke i ten  w e i t e r  b e n u t z t  werden 
kann. Die Inanspruchnahme von p r i v a t e n  Grunds tücks t e i l en  f ü r  
d a s  Schulungszentrum i s t  durch d i e  s t ä d t e b a u l i c h e  S i t u a t i o n  
u n d  d i e  Auswirkungen auf d a s  Landschaf t sb i ld  begründet .  Der 
Anregung, s i ch  n u r  auf s t ä d t i s c h e  Flächen z u  beschränken,  kann 
n i c h t  entsprochen werden. Die angesprochenen s t ä d t i s c h e n  Flächen 
werden a l s  Erliolungsfl ächen f ü r  d i e  Bevölkerung z u r  Verfügung 
g e s t e l l t  (Grünanlage u ~ i dWald), um auch das  s t ä d t e b a u l i c h e  
Z ie l  z u  erreichen. Bei der  Abwägung über d i e  Inansprucnnahrne von 
p r i v a t e n  Grundstücksf lächen wurde beim Grundstück Bergische 
Landst raße 3 daran gedach t ,  n u r  Gar tenf lächen ziir Verfügung 
zu s t e l l e n  ( c a .  20 % des  Gesamtgrundstückes) und damit e i n e  
e r h e b l i c h e  Bee in t räch t igung  z u  vermeiden. Eine w e i t e r e  Redu-
z ie rung  des  Baugrundstücks f ü r  d a s  Schulungszentrum i s t  niclit . 
möglich,  d a  dann das  Raumprogramm n i c h t  mehr v e r w i r k l i c h t  wer-
den kann. Eine Erwei terung des  Baugrundstücks nach Osten in 
d i e  angrenzeiideil Wald - u n d  F re i f l achen  i s t  aus Gründen des  
Landscliaftsscl i i i tzes auch n i c h t  möglich. Die Fes t se tzungen  der 



(..-.I 

C 1

L,' 

Verkehrsf läche f ü r  d i e  Wißberstraße b l e iben  unveränder t .  
Durch d i e  Erweiterung der überbaubaren Fläche f ü r  das  Grund- 
s tück Bergische Landst raße 9  u m  5 m nach Norden, werden keine 
s . tädtebsulichei1 Belange b e e i n t r ä c h t i g t ,  da de r  Blick i n  d i e  
nach Osten ab fa l l ende  Grünfläche e r h a l t e n  b l e i b t .  Die Nutzung 
oer  vergrößer ten  überbaubaien Fläche k a n n  jedoch e r s t  nach 
e i n e r  Bodenordnung vorgenommen weiden. 

Durch d i e  Reduzierung der Verkehrsf läche von v i e r  auf zwei 
Spuren u n d  d i e  Bestä t igung de r  Wohnbebauung k a n n  d i e  ursprüng-
l i  ch g e p l a n t e  Grünverbindung aus  dem Bereich süd l i ch  des  Hauses 
Bei.gische Landstraße 8  in d i e  nach Osten ab fa l l ende  Grünfläche 
h i n t e r  den Häusern Bergische Landstraße 1 u n d  3 n i c h t  mehr 
v o l l s t ä n d i g  v e r w i r k l i c h t  werden. Eine Änderung d e s  Flächen-
nutzungsplanes  auf Grund der: Bebauung sp l an fe s t s e t zungen  w a r  
n i c h t  e r f o r d e r l i c h ,  da m i t  d e r  Fes t se tzung  d e s  Bestandes an  
Wohngebäuden, d i e  eheinals in d e r  S t r aßen f l äche  der  B 224 lagen ,  
ke in  Grundsatz der Planung b e r ü h r t  wird.  

Die o.ti. genannte Grünverbindung wäre t a t s ä c h l i c h  ke ine  d i r e k t e  
Verbindung geworden, oa e i n  Oberqueren d e r  S t r a ß e  n u r  im we i t e r  
nörd l ichen  Kreuzungsbereich möglich geweser wäre. Der Grün-
z u g  ö s t l i c h  und wes t l i ch  d e r  6  224 h a t  daher  nur ökologische 
u n d  o p t i s c h e  Bedeutung und b i l d e t  d i e  Abgrenzungbzw. den U h r -
gang z u r  f r e i e n  Landschaft .  Diese Z ie l se tzung  b!eibt v o l l  e r -
h a l t e n ,  so daß der  Bebauungsplan i n  s e inen  Grundzügen aus  dem 
Flächennutzungsplan e n t w i c k e l t  i s t .  

Die t ä g l i c h e  Verkelirsbelastung auf de r  B 224 im Planbere ich  
b e t r ä g t  nach e i n e r  Verkehrszählung aus  dem Jah re  1975 ca. 
14.000 Pkw-Einheiten. Die Prognose s t e l l t  d ie  Verkehrs-
he las tung  in etwa d e r  g le ichen  Größenordnung d a r .  
Auf der  Grundlage de r  DIN 18005 - Scha l l s chu tz  im S täd t ebau  -
wurde der Lärmpegel bei  V = 50 k m / h  am Tage mit 66 dB (A) und 
in de r  Nacht m i t  59 dB ( A )  vor den Häusern b e i d e r s e i t s  der  
B 224 berechnet .  Dabei werden d i e  P lanungsr ich tpege l  f ü r  
Igohngebiete v o n  55 dB ( A )  am Tage und 45 d B ( A )  in d e r  Nacht 
ü b e r s c h r i t t e n .  Unter Bezug auf den Rd.Er1.d. I n n e ~ m i n i s t e r s  
vom 08.11.1973 - Scha l l s chu tz  im Städtebau - wurde der  Bebau-
ungsplari um fo lgende  Kennzeichnung e r g ä n z t :  

"Bei d e r  Er r ich tung  'von Wohnungen s i n d  gemäß § 9 Abs. 3 
BBauG in  e i ~ e m  Bereich v o n  200 m b e i d e r s e i t s  de r  S t raßenachse  
d e r  B 224 bau l iche  Vorkehrungen zum Schutz gegen Verkehrs-
lärm e r f o r d e r l  i ch .gg  

. . 

Der Bereich von 200 m beider  s e i t  s der  S t raßenachse  wurde 
e r m i t t e l t ,  weil außerha lb  des 200 m Bere iches  d i e  Lärin-
be las tung  in etwa auf d i e  Werte des Kich twer tpege ls  s i n k t .  

Durch d i e  Reduzierung der  Verkehrs f läche  de r  Heidhauser S t r aße /  
Bergische Landst raße - B  224 - von v i e r  auf zi.rei Spuren l i egen  
d i e  vorhandenen, unmi t t e lba r  a n  d i e  B 224 angrenzenden Häuser 
wieder außerhalb  der  ö f f e n t l i c h e n  Verkehrsf läche.  Unter Be- 
achtung des  Ab\\tägungsgebotes d e s  § 1 Abs. 4 BBauG i s t  e s  
notwendig,  d i e s e  Häuser im aebauungsplan zu b e s t ä t i g e n  u n d  
en t sprechende  Baugebiete auszu!.reisen. Da d i e  B 224 h i e r  a l s  
Ortsdurchf  a h r t  ver1 ä u f t ,  i s t  d e r  Verzicht  auf d i e  Fes t se tzung  
von Baugebieten u n d  d a f ü r  d i e  Ausi~eisung v o n  Grüri- u n d  F r e i -
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f l a c h e n  oder sons t igen  Abschirmungen in  dem l ä rmbe la s t e t en  
Bereich von 200 m b e i d e r s e i t s  der  St rabenachse  der  B 224 
s t ä d t e b a u l i c h  n i c h t  notwendig. Durch d ie  vorgesehene gescti los-  
sene Bauweise im Bereich Barkhovenal lee / l - le idhauser  S t r aße  u n d  
Honnsc l i a f t ens t raße /Berg i sche  Landst raße kann von e i n e r  Kedu- 
z ie rung  de r  Lärmbelastung f ü r  d i e  angrewzenden I,lohngebie.te 
ausgegangen werden. Da durch d i e s e  s t äd t ebau l i che  Maßnahme e i n  
aus re i chende r  Schal 1 schutz  noch n i c h t  e r r e i c h t  werden kann, i s t  
d e r  Bebau2ngsplan durch d i e  0.a.  Kennzeicknung nach § 9 Abs. 3 
BBauG(a.F.Jergänzt worden. Die Baugenehmigungsbehörde kann d a n n  
den Baulierrn empfehlen,  d i e j en igen  baul ichen Vorkehrungen zu 
t r e f f e n ,  ciie e inen  ausre ichenden Scha l l sc l iu tz  gewähr l e i s t en  
( 2 . B .  schalldämmende Fens te r  oder  andere Grundr ißges ta l tung ,  
nach d e r  Auf en tha l t s räume zur  schal  labwei senden S e i t e  e r -
r i c h t e t  werden). A u f  d i e  Eintragung e i n e r  entpsrechenden 
Baulas t  nach § 99  Bau0 N W ,  bei  de r  d i e  Bauherren zur  Durcli-
führunq aus re i chende r  S c h a l l s c h u t z v o r k e h r u n g e n  v e r p f l i c h t e t
s i n d ,  w i r d  v e r z i c h t e t ,  da nach den b i s h e r  geiiiachtert E r f a h r u n ~ e n  
d i e  Grundstückseigentümer f r e i w i l l i g  n i c h t  b e r e i t  s i n d ,  e i n e  
d e r a r t i g e ,  das  Grundstuck be l a s t ende  Eintragung vornehmen zu 
l a s s e n .  

Auf d ie  g r u n d s ä t z l i c h e  Entscheidung,  in unmi t t e lba re r  Nach-
b a r s c h a f t  des Psycliiatrischen Behandlungszentrums den Bs.u v o n  
Woliniingen f ü r  Bed iens t e t e  des  Behandlungszentrums i m  Bebau-
ungsplan vorzusehen u n d  g l e i c h z e i t i g  mit  entsprechenden l n -
f ras i l ru l ; tu re inr ich tungen  zu einem kle inenI , lohnbereich z u -
sa r t i~enzufassen ,  kann jedoch n i c h t  v e r z i c h t e t  werden. Dieser  
Wohnbereich g r u p p i e r t  s ich  dann an dem historischen B e r e i c h ,  
d e r  s i ch  um das Kani l lushaus  g e b i l d e t  ha t .  

Nördli ch d e r  blim/berstraße i s t  f ü r  das  Grundstück de r  eheinali -
gen Coe les t in -Schule  e i n  "Baugrundstück f ü r  den GemeinOedarf" 
z u r  Er r ich tung  e i n e s  Schulungszentrums der  aSwasserterhnischei;  
Vereinigung f e s t g e s e t z t .  Das Schulungszentrum wurde n i c h t  a l s  
Sondergeb ie t  f e s t g e s e t z t ,  sondern a l s  Gemeinbedarfsf läche,  da 
wesen t l i che  Unterschiede z u  den übr igen Baugebieten n i c h t  be-
s t ehen .  Dieser  S t andor t  f ü r  das  Schulungszentrum wurde wegen 
s e i n e r  verkehrsgünst igen Lage an d e r  B 224 i ind  im Hinbl ick  auf 
d i e  übe r r eg iona l e  Bedeutung de r  gep l an t en  Maßnahme f ü r  den 
Umweltschutz gewählt .  Die Begrenzung des  Grundstücks wurde so 
vorgenommen, d a ß  s i ch  d i e  Bebauung auf d i e  s ü d l i c h e  Flanke des  
nach Osten ver laufenden  Tales  - e n t l a n g  de r  Wimberstraße -
beschränkt  u n d  d i e  e i g e n t l i c h e  Tal1 age durch d ie  Fes t s e t zung  
von Grünflächen f r e i g e h a l t e n  w i r d .  U m  das  Landscha f t sb i l d  so 
wenig wie möglicli z u  b e e i n t r ä c h t i g e n ,  wurde d i e  P.nzahl de r  
Geschosse von V auf I V  r e d u z i e r t .  Die Berücksicht igung
d i e s e r  s t ä d t e b a u l i c h e n  Gesichtspunkte  l ä ß t  daher e ine  wei te re  
Ausdehnung n i c h t  mehr zu. Von de r  Fes t se tzung  e i n e r  e rhöh ten  
Geschoßflächenzahl  von 1 , 5  nach § 17 Abs. 9 BauNVO wurde daher 
auch abgeseheri. Vielmehr wurde vom § 21 a Abs. 5 BauNVO Cebra~icti 
gemacht, d.h.  d i e  e i n e r  IV-geschossigen Bebauung zuzuordnende 
G F Z  von 1 , 1  kann um d i e  Flächen notwendiger Garagen, d i e  uriter 
d e r  Geländeoberf läche h e r g e s t e l l t  werden, um max. 0 , 4  a u f  
max. 1,s e rhöh t  werden. Das Maß de r  Erhöhung der G F Z  um max. 
0 , 4  wird damit begründe t ,  daß d i e  Anzahl de r  notwendigen 
S t e l l p l ä t z e  wegen der besonderen Art de r  Lauliclien Nutzung 
(Schulungszentruin) u n d  des Landscha f t sb l l de s  höher anzusf tzen  



i s t  a l s  in den entsprechenden R i c h t l i n i e n  a n ~ e g e b e n .  Um vom 
§ 2 1  a Abs. 5 BauNVO Gebrauch niachen z u  können, i s t  auch d i e  
Fes t se tzung  e i n e r  T ie fgarage  auf dem Baugrundstück e r f o r d e r l i c n ,  
Die Höhe e i n e r  Tiefgarage (Oberkante T ie fga rage )  dar f  190,50 m 
über N N  n i c h t  ü b e r s c h r e i t e n .  Da das  Ba~~grunds tück  z u r  Idirnber-. 
S t r aße  m i t  einem 7 m b r e i t e n  P f l a n z s t r e i f e n  abgegwnz t  wird ,  
e r f o l g t  d i e  Zufahr t  zum Baugrundstück v3m Östl icl ien Ende der  
Besi tzung.  Die unmi t t e lba r  an das  Baugrunastück anschl ießenden 
wei träumigen Grün- u n d  Frn i f  lächeri s t e l l e n  d a z u  noch s i c h e r ,  
daß die al lgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- u n d  Arbe i t s -
v e r h ä l t n i s s e  n i ch t  b e e i n t r ä c h t i g t  werden. 

Besonderer Wert wurde bei dem Bebauungsplanentwurf auf d i e  
Einbeziehung d e r  unmi t t e lba r  zngrenzenden Grün- u n d  Erholungs-
be re i che  g e l e g t .  Durch zahl  r e i c h e  Wegeverbi ndungen u n d  A n -
schlußmögli chke i ten  a n  das  ö f f e n t l i c h e  S t r aßenne t z  s ind  d i e s e  
Grünbereiche l e i c h t  von de r  Gevöllterung z u  e r r e i c h e n  l ind  
a l s  Naherholungsgebiete zu nutzen.  Westlich des Weges 
"Am S t r 5 t g e n U  l iegen ausgedehnte undj landwir tschaf t l  ich 

C..
g e n u t z t e ,  mit Bauingruppen bes tandene Grünberei che ,  d i e  f ü r  die 
Bevölkerung e i  rien ebenso großen Er l io lcngseffekt  haben,  wie 
ö f f e n t l i c h e  Grünanlagen. Diese Flächen s ind  durch z a h l r e i c h e  
hiegeverbindungen b e r e i t s  weitsehend e r sch los sen .  Die -teil wei-
se  Einbeziehung d i s e r  Flächen in  den Bebauungsplanbereich uncl 
Ausweisung a l s  ö f f e n t l i c h e  Grünanlage wird daher n i c h t  f ü r  er-
f o r d e r l i c h  geha l t en  u n d  e r s c h e i n t  i m  Hinbl ick auf d i e  heu t ige  
l a n d w i r t s c h a f t l i c h e  N u t z u n g  n i c h t  r i c h t i g .  

Xm Bebauungsplan s ind  zwei große " Ö f f e n t l i c h e  Griinanlagen 
ini-t K i n d e r s p i e l p l a t z "  f e s t g e s e t z t .  F ü r  den Bereich Ost1 ich 
der S t r a ß e  " I n  der  Pieperbeck"  s o l l  d e r  K i n d e r s p i e l p l a t z  
i m  Bereich gegenüber den Häusern I4r. 10 b i s  22 ausgewieseri 
u n d  l o k a l i s i e r t  werden. F ü r  den anderen K i n d e r s p i e l p l z t z  
wes t l i ch  der l lBarkhovenal leel l  i s t  e i n e  d e r a r t i g e  Lokal js ierung 
n i c h t  e r f o r d e r l i c h ,  d a  de r  Bereich des  K i n d e r s p i e l p l n t z e s  
b e r e i t s  durch e i n e  30 m b r e i t e  ö f f e n t l i c h e  Grünanlage von der 
gep l an t en  Familienhausbebauung g e t r e n n t  i s t .  

f-
t 

<..J Der vorhandene Kindergarten a n  der " ~ a r k h o v e n a l l e e ~ '  d a su n d  
vorhandene Kinderheiin s ü d u e s t l i c h  der  tleidhauser S t r aße  wurden 
im Plan b e s t ä t i g t .  Der Kindergar ten s o l l  auch den Bebauungspl.an-
bere ich  versorgen.  

Da d i e  E r r i ch tung  de r  Wasserdruckerl iöhungsstat ion an d e r  
l lBarkhovena l lee l ' / l l In  d e r  Pieperbeck"  aus technischoi?  Gründen 
n i c h t  möglich i s t ,  wurde d ie  d a f ü r  vorgeseherie Fes t se tzung  irii 
Bebauungsplan aufgegeben u n d  d i e  Fläche in d i e  benachbar te  
Ausweisung " Ö f f e n t l i c h e  Grünanlaget1 einbezogen.  Die Wasser-
druckerhöhungss ta t ion  s o l l  nunmehr außerha lb  des  P lanbere ichs  
e r r i c h t e t  werden. 
i3ei de r  Beratung über den abschl ießenden Beschluß zur  e n t -
sprechenden Flächennutzungspl  anänderung Nr. 251 wurde am 
29.08.1979 ir? Rat der S t a d t  e r k l ä r t ,  daß d i e  r e c h t l i c h e n  Mög-
l i c h k e i t e n  h i n s i c h t l i c h  der  E r h a l t u n g  des  Iiofes "Reicl:" 

( B a r k h o v e n a l l k e  7 5 )  und d a r ü b e r  h inaus  d e r  g g f l s ,  e r f o r d e r -
l i c h .  werdenden Genehmigungen f ü r  Uin- u n d  Erweiterurigshauten 
ausgeschöpf t  werden s o l l e n .  Eine Lösung in  Bebauungsplan, d i e  
den Bes~tandsschutz  de r  Fläche d e s  Iiofes g a r a n t i e r t ,  i s t  nach 



Lage der Dinge n i c h t  möglich. Die z t ä d t i s c h e n  Flächen a n  d e r  
S t r a ß e  "In der P ieperbeck" ,  d ie  vom Hof "Reicli" bewi r t s cha f -  
t e t  werden, s i nd  im Rahmen des  FNP-Änderungsverfahrens von 
"Flächen f ü r  d ie  Landwi r t s cha f t ,  Äcker,Dauerwei sen u n d  Weiden" 
i n  " G r ü n - u n d  F r e i f l ä c h e n ,  Pdrkanlayen,  GärLenl' umgestuft  
worden. In dem entsprechenden Bebauiingsplan i s t  d a n n  e i n e  
" Ö f f e n t l i c h e  Grünanlage" bzi.1. e i n  " Ö f f e n t l i c h e r  K inde r sp i e l -  
p l a t z ' '  f e s t g e s e t z t  worden. Eine l a n g f r i s t i g e  Verpachtung und 
Bewirtschaftung d i e s e r  Flächen i s t  n i ch t  möglich,  wei 1 s i e  
den Festse tzungen d e s  Bebauungsplanes, der aus  dem Flächennut-
zungsplan en twicke l t  i s t ,  widersprechen.  

F ü ?  we i t e r e  b e w i r t s c h a f t e t e  s t ä d t i s c h e  Flächen an der S t raße  
"Barkhovenallee" i s t  e b e n f a l l s  i n  dem FNP-Änderungsverfahren 
Nr. 251 e i n e  Umstufung von "Flächen f ü r  d i e  Landwir t scha i t ,
Äcker, Dauerwiesen u n d  Weiden" i n  "Grün- u n d  F r e i f l ä c h e n ,  
Parl tanlagen,  Gärten' '  bzw. "Wohnbauf l ä c h e l '  durchgeführ t  worden, 
Der Bebatiungspl an  s e t z t  f ü r  d i e s e  Flächen e i n e  " Ö f f e n t l i c h e  
Grünanalge" bzw. "Schwesternliei?,  Schwes te rnsc l i~ i le~ 'f e s t .  Dic-
se Bebauung hängt unmi t t e lba r  m i t  dem B a u  d e s  P s y c h i a t r i s c ! ~ e n  
Behandlungszentrunis zusanimen. Gegen e i n e  we i t e r e  l a n d w i r t -
s c h a f t l  iche  Nutzung b i s  zu r  Rea l i s i e rung  des  Bebauungsplanes 
i n  f e r n e r  Zukunft bes tehen keine  Bedenken. 

Die Umstufung d e r  "Flächen f ü r  d i e  Landwi r t s cha f t ,  Äcker, 
Dauerwiesen u n d  'leiden" in  "Grün- u n d  F r e i f l ä c h e ,  Parkan lacen ,  
Gärten" irn FNP-Verfahren wird damit begründet ,  daß d i e  !,lohn-
bauf lächen durch Grünanlagen, d i e  zusaminen niit Idegeverhindi~ngen 
u n d  Anschlüssen an das ö f f e n t l i c h e  S t r aßenne t z  i n t e n s i v  r i u t z -
bare  Erholun~jsniögl i c h k e i t e n  im Nahbereich f ü r  d i e  Bevölkerung 
b i e t e n  s o l l e n .  

a )  Flächengrößen: Gesamtverfahrensgebie t  ca.  40 ha 
Nettobauland ca. 22 h a  
ö f f e n t  1. Grünanlagen ca'. 12 ha 
F1 .f .d ie  Landwir t schaf t  ca. 0,7 ha 
F1.f . d i e  F o r s t w i r t s c h a f t  ca. C,5 hs 

b )  Anzahl de r  vorhandenen Wohiiungseinheiten ca.  65 WE 
Anzahl der gepl .zusätz1.  Wohnungseinlieiten C a .  150 14E 

insgesamt Ca. 215 WE 

C )  Ausweis~ing i n n e r h a l b  der Baugebie te :  

Baugebiete:  	 Sondergebie-te (SO) ,  
P s y c h i a t r i s c h e s  Behandlungszentrum, 
Schwesternhein ,  Schwesternschule  
Grundf lächenzahl  ( G R Z )  0 ,4  
Geschoßfl ächenzahl  ( G F Z )  0 , 8  1,O bzw. 1 , I  
Z a h l  de r  Vol lgeschosse  (Z) I1  b i s  IV 



Baugrundstück f ü r  den Gemeinbedarf, 
Kindergar ten ,  Kinderheim, Schul:ungs- 
zentrum d e r  abwasser tcchnischen Vereinigung 
Grundf lächenzahl  ( G R Z )  0 ,4  
Geschoßflächenzaiil  ( C F Z )  0 , s  bzii!l , I  
Z a h l  der Vollgeschosse (Z) I bzw. IV 

Allgemeine Wohngebiete ( \ / A g ) ,  
gesci? lossene ßau~vei Se 
Grundflächenzahl  ( G R Z )  0 ,4  
Geschoßflächenzahl  ( G F Z )  0,8;1,0 bzw. 1 , 1  
Zahl d e r  Vol lgeschosse  ( Z )  I b i s  IV 

Reine Itohngebiete ( W H ) ,  
o f f e n e  bzw. geschlossene Bauwei s e ,  
E inze l - u n d  Doppelhäuser,  nur 
E inze lhäuser  , Gartenhof häuser 
Grundflächenzahl  ( G R Z )  0 ,4  bzw. O , G  
Geschoßflächenzahl  ( G F Z )  0,5;0,0;0,0 bzw. 1 , I  
Zahl de r  Vol lgeschosse  ( Z )  I b i s  IV 

IV. Kosten 

Bei de.r DurchAührung der im Plan vorgesehenen s t ä d t e b a u l i c l ~ e i i  
Maßnahmen e n t s t e h e n  der  S t a d t  vors,ussi ch t l  j. ch folgen tie, über-
s c h l ä g l i c h  e r m i t t e l t e  Kosten, d i e  s i c h  gegenüber der  ursprCiric-. 
l i chen  Planung e r h e b l i c h  r e d u z i e r t  haben: 

S t raßenbau:  3.150.000,-- D l ~ l  
Kanal b a u :  2.600.000,-- DM 
Grünflächen : 

ö f f e n t l .  Grünf 1ächen 3.375.000.-- DN 
Waldflächen 

Bodenordnung: 

An Ersch l ieDungsbe i t rägen  werden ca. 2,5 Ivlio. D!*1 eeingelhen, 

V .  Bodenordnende u n d  s o n s t i g e  Maßnahmen 

Z u r  Durchführung der  Planung s i n d  bodenordnende und sonstige 
Maßnahmen notwendig. 

Essen,  20. Dezember 1979 

Dezernat  ,für S tad tp lanung  
u n d  Stadt ,erneuerung

I 
S c h u l t e  
~ e i g e o r d d e t e r  

-.-..,..,.-1' 



Die Denahmlgung des Eichauung~lnnossowie Ort und 
Zeit der Asslrgunc des Pfzries und der 3egrGndung sInd 
gcfi153512des Bundeabzu~esctzesortsiihllcb im P.mts-
blattderStedtEesenv. 18.Sept. 1987 bekanntgemacht 
worden 




